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VD har ordet

Marknad

Trots padgaende pandemi dr efterfragan pa bostdder i kommunen fortsatt stark. For lokaler &r det
mindre forfragningar men vakanserna har inte 6kat under 2020. Habohus ligger kvar med fullt uthyrt
bade for bostdder och lokaler. Vi har ca 350 sokande per ldgenhet och det krévs i snitt ca 5-6 ars kotid
for att fa en lagenhet genom vér bostadskd. Omséttningen pa ldgenheter ligger pa en fortsatt lag niva
(8,1 %) vilket bekréftar bilden av att man &r rddd om sitt hyreskontrakt, men ocksa att Habohus ar en
bra hyresvérd med ndjda kunder.

Soliditet och resultat

Resultatet fran den 16pande verksamheten &r 20,6 Mkr, detta motsvarar 14,5 % av omséttningen.
Det gynnsamma ranteldaget paverkar bolagets resultat positivt. Soliditeten fortsatter stiga.

Vi 6kar med 0,4 % till 17,5 % 2020 trots att vi under aret har investerat 83,9 Mkr i ett nytt
dldreboende. Aven om balansrikningen blir storre lyckas vi 6ka soliditeten, frimst genom att den
l6pande verksamheten gér starkt och att var nyproduktion gér bra ekonomiskt, béde i projekt och
forvaltningsskedet.

Investeringar

Investeringarna under 2020 var 90,6 Mkr. Storsta delen av denna summa avser det dldreboende som
paborjades att byggas i december 2019, men Hébohus har &ven fortsatt investera i bergviarme i
Manséngen. Av genomforda investeringar 2020 har 96 % finansierats med eget kapital, detta tack vare
ett starkt kassaflode fran den 16pande verksamheten. Habohus star fortsatt val rustat for framtida
investeringar.

Hallbarhet, kvalitet och miljo

Hébohus ér samhillsbyggare. Under 2020 blir vi kvalitets- och miljodiplomerade vilket r ett kvitto
pa vart systematiska arbete mot att minska var miljobelastning och att forbéttra var kvalitet i
verksamheten. Under &ret underléttar vi for lokalhyresgéster som drabbats av Corona-pandemin
genom uppskjuten och nedsatt hyra. Vi underlittar for bostadshyresgésterna genom senarelagd
hyreshdjning. Habohus ér bolaget med bade hjérta och hjérna.

Utsikter

Vi borjar ndrma oss slutet av perioden for pagédende affdrsplan. Vi nér under aret nagra av mélen, dock
kvarstir mycket arbete. Aven om vi ser en avmattning pé fastighetsmarknaden beddmer vi att
efterfragan kommer fortsétta vara stark pé vara hyresratter, mycket tack vare nirheten till
stockholmsregionen. D4 andra aktorer 6kat sin produktion av ldgenheter i Balsta behover efterfragan
bevakas, sarskilt infor nya investeringar. Vi tror att konkurrens ér bra pé alla marknader och
vilkomnar andra aktorer till Habo. Vi ér trygga i var produkt och jamfor oss gérna med andra. Vi ser
ljust pa framtiden.

Balsta februari 2021
Mats Norrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Habohus AB org. nr. 556463-1694, far hirmed avge
arsredovisning for verksamhetséret 1 januari - 31 december 2020

Agareférhallande och styrelse
Bolaget ir heldgt av kommunen med site 1 Hibo kommun. Beloppen redovisas 1 tusentalskronor (tkr).
Styrelsen som utses av kommunfullmiktige har under verksamhetsaret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Suppleanter
Christian Nordberg, ordférande Peter Bjorkman
Gustav av Jochnick Anders Cyrillus
Fredrik Anderstedt Helene Zeland Bodin

Sven-Olov Dviring
Ann-Sofie Borg

Verkstallande direktor
Mats Norrbrand

Revisor Lekmannarevisorer
KPMG med huvudansvarig revisor Inger Kélestam
Susann Eriksson

Revisorssuppleant Lekmannarevisorssuppleant
Utses av KPMG Lars Berglund

Viktiga forhallanden och vasentliga hiandelser

Verksamhet
Habohus AB har som uppdrag att kdpa, sélja och dga fastigheter inom Habo kommun. I uppdraget ingar
att bygga, forvalta och hyra ut bostéder, affdrslokaler och andra faciliteter.

Syfte/andamal

Syftet med Habohus AB ér att se till att det finns bra bostéder och bra boendeservice i Hidbo kommun.
Det sker enligt avsikten med allmdnnyttan som beskrivs i lagen om allmédnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

Fastighetsbestand

Antalet d4gda lagenheter uppgick vid érets slut till 1 476 st. med en bostadsyta om cirka 94 300 m? samt
cirka 9 300 m? lokalyta. I lagenhetsbestandet ingér 199 bostéder for grupp-, dldreboende och sérskilt
boende samt 66 lagenheter med upplatelseformen kooperativ hyresritt.

Uthyrning

Uthyrningen &r fortsatt stabil, omsittning dr ofordndrad och ligger pé cirka 8,1 (8,0) % under hela dret.
Efterfragan pa lagenheter &r fortsatt stor, framforallt pa en- och tvarumslégenheter.

Antalet bostadssokande uppgick vid arsskiftet till cirka 9 200 personer. De flesta i bostadskdn soker inte
aktivt for tillfallet, dock har vi vanligtvis mellan 200-600 sokande per formedlad ldgenhet.

Hyror
Hyrorna hojdes med 1,5 (1,6) % frén januari 2020. Habohus tillimpar en differentierad hyressattning.




Unika handelser
Under 2020 hander mycket i Habohus. Bolaget blir kvalitetsdiplomerade, bygger dldreboende och
underléttar for bade lokal- och bostadshyresgéster under ett tufft ar.

Kvalitetsdiplomering

Habohus arbetar strukturerat med kvalitets- och miljofragor. Arbetssattet innebér tydliga rutiner,
ansvarsfordelningar och mal mot stidndiga forbéttringar. Sedan december 2020 4r Habohus bade
kvalitets- och miljodiplomerade.

Byggnation

Produktionen av ett nytt sdrskilt boende fortgar enligt tidplan. Produktionen berdknas vara fardigstélld
mot slutet av ar 2021. Boendet innehaller 60 lagenheter med tillhérande gemensamma
bostadsutrymmen. Utrymmen for gemensamma aktiviteter som gymnastisk och café skapas, men éven
ett produktionskok for matlagning till de boende i1 huset. Hdbohus dr med och skapar ett nytt, modernt
och attraktivt sérskilt boende.

Léattnader till f61jd av Corona

Pandemin péverkar oss alla, &ven Habohus och véra hyresgister. Varen 2020 slog den till med full
kraft och manga av véra lokalhyresgéster tappade merparten av sin omséttning inom loppet av nagra
veckor. Vi beslutade i ett tidigt skede att underlitta for vara lokala foretagare och erbjod lattnader med
hyresbetalningarna, bdde med nedsatt hyra och med mdjlighet till senare betalning. Hjilpen var lyckad
och vi summerar vid arsskiftet noll omflyttningar i véra lokaler till f61jd av pandemin.

Manga av vara bostadshyresgister har fatt gé ner i tid eller blivit av med sitt jobb. For att underlitta
vardagen beslutade bolaget att skjuta upp hyreshdjningen till halvarsskiftet 2021, en senareldggning
med ett halvar. Habohus &r bolaget med bade hjirta och hjérna.

HABOHUS




Mal mot stiandiga forbattringar

Habohus arbetade vidare mot att na malen i affdrsplanen for perioden fram till 2022.
Malen i affdrsplanen innebar att Habohus ska:

- Oka sin produktion av fornyelsebar el

- Gora det enklare for hyresgésten att kéllsortera sina forpackningar

- Minska méngden hushéllssopor

- Sénka energiforbrukning med 10 %

- Oka mojligheten till laddning av elbilar i bostadsbestandet.

- Implementera ett kvalitetsledningssystem.

- Initiera att en hyr- eller delningspool blir tillgénglig for vara hyresgéster.

- Bibehalla eller forbéttra 2018 érs hyresvérdsindex pé 82 i hyresgistbarometern.
- Mojliggora for reservkraftdrift i de fastigheter dér vardverksamhet bedrivs.
- Forbittra tillgéngligheten i bostadsbestédndet

- Sékerstilla att det finns mark att exploatera efter ar 2022.

- Bygga 150 lagenheter samt pabdrja produktionen av ytterligare 75 ldgenheter i tva projekt varav minst
ett utanfor Bélsta.

- Underlétta intrddet pa arbetsmarknaden
- Ha en synlig soliditet pd minst 17,5%
- Ha ett resultat fore skatt pa minst 10% av omséttningen

De exakta malformuleringarna, hur och nér de ska foljas upp anges i affarsplanen.

Uppfoljning kvalitet och mal

Vi har natt nadgra av mélen men mycket arbete kvarstir. Nagra mal kommer bli svart att n& inom utsatt
tid. Affarsplanen f6ljs upp tertialvis till styrelsen likt den ekonomiska redovisningen, det dr en
integrerad del i var verksamhet.

Vasentliga personalférhallanden
Habohus har 18 personer anstillda, 14 mén och 4 kvinnor.

Aldersférdelningen ir foljande;
Aldersgrupp 18-30 ar 1 stycken, Aldersgrupp 31-40 ar 4 stycken
Aldersgrupp 41-50 ar 6 stycken, Aldersgrupp >50 ar 7 stycken

Av de anstéllda har 4 hogskoleutbildning. Under éret har fyra rekryteringar skett. Fastighetschef,
tradgardsmastare, drifttekniker och fastighetsskotare ar rollerna som har tillsats. Fastighetschefen ingér
i bolagets ledning. Det har inte varit nagot problem att hitta kompetent personal och bolaget har inga
vakanta tjénster vid arsskiftet. Bolaget har uppdaterat och f6ljer sin fastlagda utbildningsplan som ir en
del av det systematiska arbetsmiljdarbetet.




Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Habohus foljer utvecklingen i samhéllet och ser f6ljande fordndringar och behov.

Okad osikerhet pa fastighetsmarknaden

Den underliggande efterfragan pa bostidder i kommun bedéms fortsatt som stark. Habo ligger nira
Stockholm och drar nytta av regionens expandering. Vi gér anda bedoémningen att pandemin kan ddmpa
aktiviteten inom nyproduktion och dirmed Aven fastighetsmarknaden i kommunen. Okad forsiktighet
kan minska det bedomda marknadsvérdet pa bolagets fastigheter, men med 6verlag betydande
Overvirden i fastighetsportfoljen ar bolaget rustade for en eventuell nedgéng.

Pa den kommersiella sidan blir paverkan troligen stérre d& ménga foretag sannolikt kommer minska sitt
lokalbehov framgent. Trenden att arbeta hemma bedomer vi kommer fortsétta, om dn i mindre
utstrackning dn idag. For Habohus kan en avmattning i byggsektorn innebéra battre mdjligheter till
lagre produktionskostnader nir vi genomfor vara byggnationer, dock maste efterfragan bevakas
tydligare i ett sddant 1dge. D4 Habohus mestadels har bostdder drabbas vi troligen inte lika héart som
bolag inriktade mer mot kommersiella lokaler.

Okade krav pa socialt ansvar

En langsiktig trend vi ser &r det 6kade kravet pa att foretag, inte bara i fastighetsbranschen, tar ett
socialt ansvar. Att foretagen med sin verksamhet &r med och bygger samhaillet, inte lever pa bekostnad
av det. Habohus behover vara en samhéllsbyggare, inte bara en bostadsbyggare.

Social hallbarhet &r en del av vér affarsplan och vi jobbar aktivt inom olika omraden for att bidra till ett
starkare samhille. Habohus ska vara och &r, bolaget med bade hjarta och hjarna.

Anvandning av finansiella instrument

Habohus redovisar finansiella instrument enligt K3 Kap 11, det vill séga till anskaffningsvérde.
Skillnaden mellan avskaffningsvéirde och marknadsvérde framgér i not men paverkar inte resultat-
rakningen. Enligt finanspolicy far derivatinstrument endast anvéindas for att forédndra eller eliminera de
ranterisker som uppstér i bolaget och ska vara kopplade till en underliggande exponering. Framtida
upplaning for planerade investeringar far sdkras. Finansverksamheten regleras av foretagets
finanspolicy, for att minimera rénterisker efterstrivas en spridning av rantepositioner over tiden.
Bolaget anvander rinteswapar som sikringsinstrument.

Som sékerhet for lanen finns kommunal borgen.

Definition:
Rénterisk  Storsta ekonomiska risken for Habohus édr hojda rintor.

Refinansieringsrisk Risken att inte kunna betala bolagets skulder nir de forfaller utan att det
blir orimligt dyrt. D4 H&dbohus har en hog lanestock é&r risken att bankerna
i framtiden inte refinansierar vara lan. I dagsliget finns det inte ndgon
sddan risk.

Kredit- och motpartsrisk Risken att motparter, bade finansiella och kommersiella inte kan fullgéra
sina skyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Motpartrisk
1 Habohus finansiella verksamhet uppstar framst i derivataffarer samt i
eventuella kreditloftesavtal.




Ekonomisk Oversikt

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till
12 919 (11 774) tkr. Det positiva resultatet trots
okade rorelsekostnader beror pa 6kade intikter
samt fortsatt ldga réntenivaer.

Soliditeten var vid arsskiftet 17,5 (17,1) %.

Intékter

Rorelsens intékter uppgick till 141 898

(135 523) tkr. Intéktsokningen beror bl. a pa
hyreshdjningen som skedde 2020-01-01 samt hyra
for hela aret pa Vallvigen.

Driftkostnader
Driftkostnaderna inklusive administration okade
till 62 487 (60 817) tkr

Omflyttningen ar oforandrad jamfort med 2019
men kostnaderna okar for varje omflyttning da

det krdvs storre atgdarder med bland annat byte

av vitvaror, bygg- och mélningsarbeten.
Elkostnaderna minskar jamfort med foregaende ar,
orsaken dr laga elpriser. Virmekostnaderna
minskar, effekterna av inférande av bergviarme pa
Mansingen har borjat ge resultat. Kostnaderna for
reparation okar jamfort med budget, fraimsta
orsaken dr att kostnaderna vid lagenhetsbyten
okar.

Avvikelserna pa riskkostnader ar 6kade kostnader
for skadearbeten samt kostnader osdkra fordringar.
Administrationen 6kar, I6ner och pensions-
kostnader okar, dven telefoni och datakostnader
har péverkat kostnaderna. Konsultkostnader for
arkitekter i samband med nyproduktion, forstudie
av framtida byggprojekt har paverkat kostnads-
Okningen for posten 6vriga kostnader.
Driftkostnaderna exklusive underhall och
fastighetsskatt minskar till 604 (608) kronor per
m?2.

Underhaliskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 24 895

(20 304) tkr. Underhallsarbetet har i stort {oljt
underhéllsplanen. Avvikelse dr byte av tre tak pa
héghusen i Manséngen samt utbyte av fliktar i
lagenheter, dven det i Manséngen. Elinstallationen
pa Vénersborgsvigen som flyttat fram till 2020
har genomforts.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2020 okade till 2 535
(2 175) tkr. Nyproduktion av bostéder ar helt
avgiftsbefriade forsta 15 dren. Avgiften ar det
lagsta virdet av 1 429 kr per ldgenhet eller
0,3 % av taxeringsvardet per taxeringsenhet.

Avskrivningar

Habohus tillimpar avskrivningar enligt
komponentmetoden pé byggnader,
avskrivningarna uppgick till 33 962 (34 704) tkr.
Inventarier skrivs av pa 5-10 ar. Avskrivningar pa
uppskrivningar har skett med 1 046 (1 047) tkr.

Finansiella poster

Finansiella kostnaderna svarar for ca 6 (6) % av
rorelsens totala kostnader. Réntekostnaderna
okade inkl. borgensavgift med 269 (2 391) tkr.
Okningen beror pa att 14nens bindningstid
forldngdes vid konvertering.

Finansiella intékter
Réntor och avkastning pd innestdende medel ér de
finansiella intékterna for 2020.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader och anliggningar ir
90 607 (37 113) tkr. Storre investeringar under aret ar
dldreboende pd Visterhagsvégen, avslutade atgirder
pa Vallvigen samt solceller och bergvirme i
Manséngen.

Ny- och ersittningsinvesteringar i inventarier, verktyg
och maskiner uppgar till 642 (113) tkr.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande
vinstmedel:

Balanserat resultat 106 976 365 kr
Foréndring uppskrivningsfond 822 778 kr
Arets resultat 10 733 217 kr

Summa 118 532 360 kr

Styrelsen foreslar att 118 531 181 kr 6verfors i ny
rakning.




Not

RESULTATRAKNING 1 2020 2109
Nettoomséttning:

Hyresintakter 2 141 898 135523
Summa nettoomsattning 141 898 135 523
Fastighetskostnader

Driftkostnader 5 -57 912 -56 025
Underhallskostnader 5 -24 895 -20 304
Fastighetsskatt -2 535 -2175
Avskrivningar 3 -34 346 -35 083
Summa fastighetskostnader -119 688 -113 587
Bruttoresultat 22 210 21 936

Centrala administrations -och férséljningskostnader

Avskrivningar 3 -115 -119
Ovriga rorelsekostnader 4,5 -4 575 -4 792
Ovriga rérelseintakter 6 3081 2163
Rorelseresultat 20 601 19 188
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 045 -4 778
Borgensavgift -2 639 -2 637
Resultat efter finansiella poster 12 919 11774
Bokslutsdispositioner 7 866 -3 895
Skatt pa arets resultat 8 -3 052 -1762

ARETS RESULTAT
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Fordringar Habo kommun

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

—

10
11

12

13

2020-12-31 2019-12-31
1062 526 1085 802
2280 2172

93 292 13 978
1158 098 1101 952
40 40

6018 6018

6 058 6 058
1164 156 1108 010
437 296
4747 112

2 393 1598
7577 2 006
1010 39 042

8 587 41 048
1172 743 1149 058
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Avsattning till pension
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkkredit

Ovriga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

FORANDRING | EGET KAPITAL

Eget kapital 2018-12-31

Arets resultat

Foérandring uppskrivningsfond 15
Skatteeffekt 8

Eget kapital 2019-12-31

Arets resultat

Forandring uppskrivningsfond 15
Skatteeffekt 8

Egen kapital 2020-12-31

Not

14
15

17,18,19
17

20

2020-12-31 2019-12-31
1789 1789
19 688 20 510
32 300 32 300
53 777 54 599
107 799 100 860
10 733 6 117
118 532 106 976
172 309 161 576
42 421 43 287
9072 9 369
209 179

9 281 9 549
879 000 879 000
3 258 -
32 000 32 000
914 258 911 000
20 113 10 460
1379 1172
842 819

12 140 11195
34 474 23 646
1172 743 1149 058

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Fritt eget
kapital ningsfond fond kapital
1789 21 333 32300 100 037
6 117

-1 047 1047

224 -224

1789 20 510 32300 106 977
10 733

-1 046 1046

224 -224

1789 19 688 32 300 118 532




KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likvidpaverkande poster/férsaljning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar

Okning(-) / minskning(+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning(+) / minskning(-) av leverantdrskulder

Okning(+) / minskning(-) av dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

2020 2019
20 601 19 188
34 461 35 202
55 062 54 390

2 1

-7 685 -7 184
-3 142 -2 787
44 237 44 420
-141 58

-5 430 -584
9 653 -4 249
998 637

49 317 40 282
-90 607 -37 113
-90 607 -37 113
3 258 -

3 258 0
-38 032 3169
39 042 35873
1010 39 042
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2020 har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas
som 0&vrig rorelseintakt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

| resultatrékningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Livsldngd Ar
Stomme 100
Stomme, uppskrivning 2002 40
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Varme, Sanitet 50
El 40
Inre ytskikt o vitvaror 15
Fasad 50
Fonster 50
Koéksinredning 30
Yttertak 40
Ventilation 25
Transport 25
Restpost 50
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Ovriga materiella anldggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Intékter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som férutbetalda
intakter. Vid férsaljning av fastigheter bokfdérs kdpeskillingen som intékt vid kontraktstecknandet.

Finansiella instrument

Ranteswapar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswaparnas marknadsvarden i resultatrakningen.
Redovisningen har uppréattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas efter avdrag for osakra fordringar som
beddms individuellt.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort foérvantad 16ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed
de vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Kassafl6deredovisning

Kassaflodesanalys
Ar upprattad enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Beddmning av vardet av bolagets fastighetsbestand ar féremal for prévning kontinuerligt och ar en
vasentlig fraga for bolaget.

For att beddma vardet pa bolagets fastighetsbestand utfér bolaget arligen en vardering i ett
program som heter Varderingsdata, dar Svefas direktavkastningskrav anvands for berakning.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader.

Schablonkostnaderna provas individuellt och justeras vid behov. Varderingen visar pa ett vasentligt
overvarde i fastighetsbestandet varfér ingen nedskrivning har aktualiserats.
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Not 2 Hyresintakter 2020 2019
Bostader 123 613 117 541
Vakanser -4 -96
Lokaler 15832 15 397
Vakanser -703 -19
Garage, p-platser mm 3 406 2 951
Vakanser -246 -251
Summa 141 898 135 523

Kontraktsforfallostruktur

Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhora.

Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr
Hyreskontraktens I6ptider per 2019-12-31
Lokalhyreskontrakt 2020

2021

2022
2023 och senare

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter

Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr

Hyreskontraktens Ioptider per 2020-12-31

Kontraktsvarde Andel av vardet

3135 20%

2 357 15%

1921 12%

7984 52%

15 397 100%
117 445

Kontraktsviarde Andel av vardet

Lokalhyreskontrakt 2021 2750 17%
2022 3177 20%
2023 6 853 43%
2024 och senare 3 052 19%

15 832 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 123 609

Not 3 Avskrivningar 2020 2019

Fastighetskostnad

Inventarier 384 379

Byggnader 33 962 34 704

Summa 34 346 35083

Central administration

Inventarier 115 119

Summa avskrivningar 34 461 35 202
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Not 4 Ersattningar till revisorer 2020 2019
Revision

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 172 227
KPMG 12 -
Lekmannarevisorer 5 4
Ovriga uppdrag

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 12 25
Totala revisionsersattningar 201 256
Not 5 Personal 2020 2019
Medelantalet anstallda, med férdelning pa kvinnor och

man har uppgatt till

Kvinnor 4 4
Man 14 14
Totalt 18 18
Loéner och ersattningar har uppgaétt till

Styrelse och VD 1172 1140
varav VD (1 056) (1 006)
Ovriga anstéllda 8 205 7 784
Totala I6ner och ersattningar 9 378 8924
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 882 2733
Pensionskostnader 1 546 1513
varav avseende VD (373) (363)
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 13 805 13170

Habohus VD har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida galler en

uppsagningstid om tolv manader.

Not 6 Ovriga rérelseintikter 2020 2019
Forvaltningsintakter 3081 2163
Not 7 Bokslutsdispositioner 2020 2019
Foérandring av periodiseringsfond

Aterférande avsattning 2014 6 083 -
Arets avsattning -5 217 -3894
Summa 866 -3 894
Not 8 Skatt pa arets resultat 2020 2019
Uppskjuten skatt, temporar skillnad 297 738
Aktuell skatt -3 349 -2 500
Skatt pa arets resultat -3 052 -1762
Redovisat resultat fore skatt 12 919 11774
Skatt enlig gallande skattesats 21,4% -2 765 -2 519
Skatteeffekt ej bokférda kostnader, skattemassigt avdrag - 372
Skatteeffekt, ej avdragsgilla kostnader -5 -5
Skatteeffekt, avskrivning -309 -1 138
Skatteeffekt, aterforing, nedskrivning -39 -
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -46 -43
Avsattning periodiseringsfond -185 833
Redovisad skattekostnad -3 349 -2 500
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Not 9 Byggnader och mark 2020 2019
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1501 231 1334 238
Investeringar under aret 10 687 167 606
Forsaljning/Utrangerad -868 -613
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1511 050 1501 231
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -441 250 -408 206
Forsaljning/Utrangerad 868 613
Arets avskrivningar enligt plan -32 916 -33 657
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -473 298 -441 250
Ingédende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Uppskrivningar under aret - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Ingédende ackumulerade avskrivningar -17 796 -16 749
Arets avskrivning enligt plan -1 046 -1 047
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 842 -17 795
Utgaende uppskrivningar 24 774 25 821
Restvarde enligt plan 1 062 526 1 085 802
Taxeringsvarde for fastigheter 1257 915 1222 628
Vid varderingen 2020 har Svefas direktavkastningskrav anvants i Varderingsdata.

Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har prévats individuellt och justerats

om behov for detta féreligger.

Berdknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 1 658 000 1871 000
Not 10 Inventarier 2020 2019
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 336 6 002
Forsaljningar och utrangeringar -240 -779
Investeringar under aret 642 113
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5738 5336
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 164 -3 445
Foérsaljningar och utrangeringar 205 779
Arets avskrivningar enligt plan -499 -498
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 458 -3 164
Restviarde enligt plan 2 280 2172
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Not 11  Pagaende nyanlaggningar 2020 2019
Ingéende balans 13 978 144 583
Under aret nedlagda kostnader 84 456 11730
Under aret genomférda omférdelningar -5 142 -142 335
Utgaende balans 93 292 13 978
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt 2 393 1598
2393 1598
Not 14 Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 15 Uppskrivningsfond 2020 2019
Ingéende uppskrivningar 20 510 21 333
Forandring uppskrivningsfond -822 -823
Omforing - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 19 688 20 510
Not 16 Uppskjutna skatteskulder 2020 2019
Uppskjutna skatter 9072 9 369

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.

Not 17 Checkrakningskredit

Utnyttjad checkrakningskredit 3 258 ( 0 ) tkr, limit 41 000 ( 11 000 ) tkr
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindning l6ptid 2020 2019 [Réntebindning I6ptid 2020 2019
<1ar 188 000 225000(< 1 ar 459 000 376 000
1-2ar 178 000 188000 (1 -2 ar 120 000 133 000
2-3ar 190 000 178 000(2 - 3 ar 100 000 170 000
3-4ar 193 000 150 000 (3 - 4 ar 50 000 50 000
4-5ar 130 000 1380004 -5 ar 50 000 -

5-10ar 100 000 150 000
Summa 879 000 879 000 | Summa 879 000 879 000
Fordelning av kreditgivare 2020 2019
Kommuninvest 879 000 824 000
Sparbanken i Enkdping - 55 000
Summa 879 000 879 000

Not 19 Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for forsdakringsandamal

Vid bokslutstillfallet innehdll derivatportféljen ranteswapar. Swaparna utgor sakringar till
laneportfoljen och kan darfér sdkerhetsredovisas. Volymen I6pande ranteswapar uppgick vid
arsskiftet till 450 000 ( 440 000) tkr.

Verkligt varde

2020 2019
Ranteswapar -4 440 -1 281
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 559 560
Forutbetalda hyror 10 194 9576
Ovrigt 1387 1059
Summa 12 140 11 195
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Not 21 Eventualforpliktelser 2020-12-31 2019-12-31

Fastigo 175 168

I st vutry ik 1)

Christian Nordberg Gustav anocﬂnﬂck
Ordférande

Frednk Anderstedt Sven Olov Dvarmg /Zg
Ann-Sofie Borg\ Mats Norrbrand

VD

VAr revisionsberittelse har avgivits 2021-01- Zlo
KPMG

Gl O

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till rsstdmman 1 Hdbohus AB

Granskningsrapport for ar 2020
Jag har granskat Hdbohus AB:s (org. nr. 556463-1694) verksamhet for ar 2020.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar ér att granska verksamhet och internkontroll och

prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for bedémning och provning. Min granskning har utgdtt frén de
direktiv bolagets digare fattat beslut om, samt att verksamheten héller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan mig lekmannarevisor och den
auktoriserade revisorn fran KPMG.

Jag anser att granskningen ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.
Jag bedomer att boiagets verksamhet skotts pa ett &andamaélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner

darfor inte anledning till att rikta anméarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstéllande
direktoren.

Balsta den 11 mars 2020

Lars Berglund

Lekmannarevisor
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Till arsstdmman i Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2020 |
Jag har granskat Habohus AB:s (Org. nr. 556463-1694) verksamhet for ér 2020.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bednvs i enlighet med géllande bolags{Drdmng,

dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar r att granska verksamhet och internkontroll och

prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag. ‘
I I I b i

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslaéen och god Ilevisionssed 1 kommunal

verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs — -

for att ge rimlig grund for beddmning och prévning. Min granskning har utgétt fran de
direktiv bolagets dgare fattat beslut om, samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett ‘mellan mig lekmannarevisor och den

- auktoriserade revisorn fran KPMG.

Jag anser att granskningen ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Jag bed("jmer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamaélsenligt och fran ekonomi‘sk
synpunkt tillfredsstidllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner
dérfor inte anledning till att rikta anméarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstédllande
direktoren. \ ‘

Balsta den 11 %
s fau,

Inger K estam

Lekmannarevisor




RevISionsnerallelse

Till bolagsstdmman i Habohus AB, org. nr 556463-1694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Habohus AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Habohus ABs finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Habohus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 12 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Habohus AB
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberéttelse Habohus AB, org. nr 556463-1694, 2020 1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fpr uttalanden | | |

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr

oberoen?e i forhallande tii Habohus AB enigt god revisorssed i Sverige och hjr i ovrigt fullgjort lvért yrkesetiska
t ar tillrackliga och &ndamalsenlig

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamt:

1nsvar enligt dessf krav.

som grund for vara uttalanden.

Styrelsins och verkstallande direktérergs ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositionLr
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefatta[ detta bland ann§t en bedémning ?v om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande
bedéma bolagets ekonomiska situation och latt tillse att bolagets

orgallisation ar utforde sa att bokfdrin!;en, medelsférvallningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. ‘ ‘

Verkstéllande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de -
atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétar pa ett betryggar‘lde sétt. ‘

Revisorns ansvar

Vart mal petréiffande revisionen av férvaltnidgen, och da‘rmed\vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot véisenll\igt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kaq| féranleda ersétt¢ingsskyldighet rqot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal Eetréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart Lttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. ‘ ‘

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid Tommer
att upptédka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Vésteras den 26 april 2021

KPMG AB

&

—Susann Eriksson
Auktoriserfd revisor ‘ ‘ ‘

ersétﬁningsskyldighet ot bolaget, eller #tt ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som tn del aven revij:on enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
f6rslaf;et till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella -
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertrLideIser skulle ha Fsé‘\rskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om agsvarsfrihet. Som?underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
gransTat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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FEMARSOVERSIKT 2020 2019 2018 2017 2016

Ur Resultatrakning, tkr

Hyresintakter netto 141 898 135 523 127 896 124 3556 117 332
Ovriga rorelseintakter 3 081 2163 1409 1647 3125
Nettoomsittning 144 979 137 686 129 305 126 002 120 457
Driftkostnader -62 487 -60 817 -55 202 -51 030  -50 160
Underhallskostnader -24 895 -20 304 -31 320 -17 040  -14 577
Fastighetsskatt -2 535 -2 175 -2 416 -2 278 -2 350
Avskrivningar - 34 461 -35 202 -2 206 -30399  -27 328
Jamforelsestérande poster 0 0 0 0 64 086
Rorelseresultat 20 601 19 188 38 161 25 255 90 128
Driftnetto exklusive forsaljning 55 062 54 390 40 367 55 654 53 370
Ranteintakter 2 1 52 9 676
Rantekostnader -7 684 -7 415 -9 806 -14 910  -17 258
Skatter, dispositioner -2 186 -5 657 -4 662 -5 319 -32 620
Arets resultat 10 733 6 117 23 745 5035 40 926

Ur Balansrakning, tkr

Anlaggningstillgangar 1158 098 1101952 1100 041 955 629 929 439
Balansomslutning 1172743 1149058 1143453 992 807 997 393
Eget kapital 172 309 161 576 155 459 131714 126 679
Rantebarande skulder 911 000 911 000 911 000 791 000 791 000
Fastighetsbestand

Antal bostader 1474 1474 1377 1 350 1332
Bostadsyta, m? 94 183 94 183 89 260 88 018 86 997
Lokalyta, m? 9438 9438 9092 8 970 8 824
Nyckeltal - kr/m?

Fastigheternas bokforda varden 11 154 10 613 11 159 9 841 9685
Genomesnittshyra, bostader 1319 1283 1233 1218 1208
Hyresbortfall, bostader 0 1 0 0 9
Underhall 240 170 318 176 152
Driftkostnader 604 608 561 526 524
Rantekostnader 74 72 100 154 180
Nyckeltal - %

Fastigheternas direktavkastning bokfort varde 4,8% 4,9% 3,7% 5,8% 5,8%
Fastigheternas direktavkastning ber. markn. varde 3,3% 2,9% 2,5% 4,1% 4,0%
Avkastning pa totalt kapital 1,8% 1,7% 3,6% 2,5% 9,4%
Soliditet 17,5% 17,1% 16,3% 16,5% 15,6%
Justerad soliditet, marknadsvarde 35,4% 41,3% 35,6% 34,0% 33,7%
Réntetackningsgrad 716,6% 733,5% 412,2% 373,3% 313,2%
Belaningsgrad 78,7% 82,7% 82,8% 82,8% 85,1%
Overskottsgrad 38,0% 39,5% 31,2% 44,2% 44,3%
Resultat for skatt minus férsaljning/nettoomsattning 8,9% 8,6% 22,0% 8,2% 7,9%
Genomesnittlig skuldranta brutto 0,87% 0,84% 1,20% 1,95% 2,27%

Definitioner

Driftnetto: Nettoomséattning minus rorelsekostnader med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas bokférda varde vid utgangen av aret.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas berdknade marknadsvarde vid utgangen av éret.
Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i férhallande till

genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet: Eget kapital +0,786* obeskattade reserv i forhallande till balansomslutning.

Justerad soliditet: Eget kapital +0,786* dvervarde marknadsvarde +0,786* obeskattad reserv/balansomslutning
+ dvervarde marknadsvarde.

Réntetackningsgrad: Driftnetto och finansiella intékter i forhallande till rantekostnaden.

Belaningsgrad: Rantebarande skulder i procent av fastigheternas bokférda varden vid arets utgang.
Overskottsgrad: Driftnetto i % av nettoomséttning

Resultat fore skatt minus forsaljning/nettoomsattning

Genomsnittlig skuldrédnta, brutto: Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.
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Habohus fastighetsbestand

Fastighets- Byggar Om- Léagenheter Medel- Uthyr- Medel- Lokaler Garage
beteckning bygg- hyra nings-

Adress nads- bar
ar1 rok1,5 rok2 rok3 rok 4 rok 5rok tot. kr/m?> yta m?

Balsta 1:198, 1:202

Vanersborgsvagen 1957 1995 16 18 9 43 1030 2310 53,7 3 265 3
Habovagen 1993 4 4 8 1017 596 74,5 0 0 3
Balsta 1:8, 2:249

Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 46 1019 2798 60,8 2 129 8
Manséngen 7:2,7:3

Skeppsvagen 1963 2008-16 20 55 31 20 126 1284 8448 67,0 2 52
Manséng. 6:46/48

Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 5 542 1188 39299 725 26 3460 24 12
Balsta 2:306

Vasterhagsvégen 1963 1993 8 3 11 1204 404 36,7 2 216

Balsta 1:24

Pomona 1) 1993 78 49 1 128 1562 6464 50,5 1 1641

Habo Spanga 2:5

Kalmarsand 1992 13 16 8 10 1 48 1195 3591 74,8 2 1209 35
Balsta 1:176

Parongrand 2) 2000 15 12 27 1333 1537 56,9

Balsta 2:295

Backvagen 1963 1994 17 2 19 1187 733 38,6 2 650
Véappeby 6:3

Lindegardsvagen 2003 56 36 8 100 1319 6030 60,3 1 12
Basta1:224

Kallvagen 3) 2008 1 11 40 14 66 1119 5250 79,5 1 133 34
Véappeby 7:229

Dalvagen 3, 4) 2014 26 26 52 1717 3440 66,2

Véappeby 7:222

Dalvagen 5, 1) 2012 18 18 2438 625 34,7 1 915
Vappeby 6:3

Lindegardsv. 21, 1) 2009 6 6 2489 242 40,3 1 154

Balsta 1:671

Sofielundsvégen 2017 3 24 43 29 11 110 1714 6251 56,8 2 134
Vappeby 6:3

Lindegards Backe, 5) 2018 14 14 1 29 1659 1364 47,0

Vappeby 6:53

Vallvagen 6) 2019 1 52 34 97 1715 4923 50,8 2 346

Totalt 352 24 495 453 146 61476 1319 94305 63,9 48 9316 35 84

1) Blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Habo kommun
2) 7 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

3) Blockuthyrs som kooperativ hyresratt

4) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

5) Blockhyrs av Habo kommun

6) 11 lagenheter blockhyrs av Habo kommun, ingér i LSS-boende
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= Habohus AB

Habohus AB, Box 24, 746 21 Balsta Tel. 0171 - 46 88 00
Besotksadress: Mansangstorg 1 Fax: 0171 - 541 24
Organisationsnummer: 556463-1694

Hemsida: www.habohus.se
E-post: habohus@habohus.se
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