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1 Organisation och verksamhet

Habohus AB &r det kommunaldgda bostadsforetaget i Hibo kommun. Féretaget ags av Habo
kommun och dess styrelse avspeglar kommunens politiska majoritet. Hdbohus ar medlem i Sveriges
Allmannytta (tidigare kallat SABO) samt Fastigo. Bolaget ar deldgare i Husbyggnadsvaror, HBV
forening. Habohus har 19 anstéllda och verksamhetens personal dr uppdelad i tva huvudomraden,
kontor och fastighetsskotsel. Den arliga omsattningen uppgar till ca 128 miljoner kronor.

Habohus dger och forvaltar drygt 1400 lagenheter i centralorten Balsta. De allra flesta lagenheterna
ar centralt beldgna och mycket nara service och kommunikationer sa som pendeltag och busscenter.
Utover hyreslagenheter dger och forvaltar bolaget dven lokaler for olika verksamheter sa som kontor,
banker, gym, frisdrer och andra typer av affarsverksamheter. Hadbohus arbetar dven aktivt med
nyproduktion av hyreslagenheter. Den senaste nyproduktionen avslutades hésten 2019 och
innefattade totalt 97 lagenheter. Ett antal av dessa lagenheter byggdes for kommunens LSS-
verksamhet. De sista ldagenheterna fick sina hyresgdster under hésten 2109. Under vintern 2019 har
byggnationen av ett vardboende paborjats — denna omfattar 60 lagenheter och berdknad inflyttning

ar varen 2021.

Habohus fastighetsbestand ar fordelat pa ett flertal bostadsomraden inom Balsta. Storre delen av fastigheterna ar
antingen om- eller nybyggda under de senaste decennierna varvid lagenheterna ar i mycket gott skick. ”
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Nedan presenteras en fastighetslista 6ver Habohus fastigheter per den 2019-09-20

Habohus fastighetsbestand, 2019-09-20

Rev 2019-11-15

Adress Fast.- Byggar/ Lagenheter Yta, M.yta Lokaler |Garage
bet. omb.ar 1 rok|1,5 rok|2 rok|3 rok|4 rok|5 rok|tot. |m? /lgh. stm? [v |k

Véanersborgsv. Balsta 1:198, 1:202|101 |1957/95 16 18 9 43| 2310 53,7 4 265 3
Balstav. 9-12 Balsta 1:8, 2:249 102 |1964/95 13 15 15 3 46| 2798 60,8 2 129 8
Skeppsv. Manséangen 7:2,7:3 | 108 |-63/89/2/9-17 20 55 31 20 126| 8 448 67,0 2 52

Centrum Manséang. 6:46/48 |109 |1967/97 134 116| 207 80 5] 54239 299 72,5 26| 3460] 28| 12
Pomona Balsta 1:24 111 |1993 78 49 1 128| 6464 50,5 1] 1641

Habov. Balsta 1:202 112 [1993 4 4 8 596 74,5 (0] [0} 3
Vasterhagsv. Balsta 2:306 113 |1963/93 8 3 11 404 36,7 2 216
Backvagen 1 Balsta 2:295 114 |1963/95 17 2 19 733 38,6 1 650
Kalmarsand Habo Spanga 2:5 |115 |1992 13 16 8 10 1 48| 3591 74,8 3] 1209 35
Parongrand Balsta 1:176 125 [2000 15 12 27| 1537 56,9 (0] [0}
Lindegardsv.1-19 |Vappeby 6:3 126 | 2003 56 36 8 100| 6030 60,3 [0} 12
Lindegardsv.21 Vappeby 6:3 291 | 2009 6 6 242 40,3 1 154
Kallvagen 1-24 Béalsta 1:224 127 |2008 1 11 40 14 66| 5250 79,5 1 133 34
Sofielundsv.1-6 Balsta 1:671 128 |[2016 3 24 43 29 11 110| 6251 56,8 2 134
Dalvagen 3 Véappeby 7:229 129 12014 26 26 52| 3440 66,2 [0} (0]
Vallvagen 1-7, 2-4 | Vappeby 6:53 130 [2019 11 52 34 97| 4923 50,8 2 346
Dalvagen 5 Vappeby 7:229 292 (2012 18 18 625 34,7 1 915
Lindegards Backe|Vappeby 6:3 293 |2018 14 12 1 27| 1242 46,0 2 122

Totalt: 352 24| 493| 453] 146 6|1 474|94 183 63,9 50| 9 438 39| 84

Med nya lagenheter Skeppsvagen, byggda 2002, inflyttning 2002-09-15, en ny lagenhet 2014, en ny Ihg 2016
Med Vastersol (Backvagen), képt 2002-07-01
Med Vappeby, byggt 2002-2003, inflyttning 2003-01-15--2003-06-15
Med Vanersborgsvagen, 2 nya lagenheter byggda 2002, inflyttning 2002-12-15
Kallvagen, Kooperativ, inflyttning 2008
Dalvagen 3, byggt 2013-2014

Dalvagen 5, demensboende, képt 2014-12-29

Lindegardsv.21, LSS boende, inkdpt 2014-12-29

Sofielundsv. Inflytt juli-16-mars-17
Lindegérds Backe. Inflytt maj-18 Kommun blockhyr
Vallvaaen. inflvtt mai-19 och sep-19. LLS boende 11 laaenheter

Figur 1 — Aktuell fastighetslista per den 2019-09-20

Bolaget varnar om sina hyresgaster. Det ar viktigt att hyresgadsterna trivs och kdnner trygghet i sitt
boende. Darfor arbetar Habohus tillsammans med sina hyresgaster for att forbattra boendemiljon for
att skapa annu battre trivsel och trygghet. Under 2019 har Habohus fortsatt med det omfattande
arbetet kring "Trygghet- & trivselprojektet”. Utgangspunkten for projektet har sitt ursprung fran
hyresgéasternas asikter som framforts via enkatsvar i en trygghetsundersokning som utférdes 2015.
Samtliga hyresgaster har darmed haft méjlighet att framféra sina synpunkter och asikter vilket har
beaktats i storsta man. Mycket arbete har rort fortsatta insatser kring belysning samt 6versyn och
nyplantering av buskage och tradgardsmiljoer. Habohus fortsatter att uppmuntra hyresgasterna att
engagera sig i grannsamverkan, detta tillsammans med polisen och Hyresgastforeningen. Ny
utbildning har hallits i grannsamverkan och i dags laget finns 20 aktiva, sma
grannsamverkansgrupper. | december har ett uppfoljningsmaote hallits med de engagerade
hyresgasterna och Hyresgastforeningen. Tanken &r att det ska hallas ett mote pa varen och ett pa
hosten, for att folja upp och fortsatt motivera till grannsamverkan. Habohus planerar att bjuda in till
ytterligare utbildningstillfdlle under varen 2020.

Habohus ar ett foretag som arbetar aktivt med miljoéfragor och som stravar efter att varna om miljén.
Anneli Algeson Rask ar miljdansvarig pa Habohus. Hon har tillsammans med féretagets driftchef, som
ar energi och driftsansvarig i verksamheten, drivit Hdbohus milj6fragor. Miljéarbete har fokuserat pa
energieffektivisering av fastigheter samt att anvanda sig av férnybar energi sa som egenproduktion
av el med solceller samt samarbete med Hyresgastforeningen. Samarbetet tillsammans med
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Hyresgastforeningen har sedan manga ar drivits genom en miljégrupp. Denna miljégrupp arbetar

med att uppmuntra och utbilda hyresgisterna i miljdarbete. Aven om Habohus framst arbetar med
att minimera klimatpaverkan fran den egna verksamheten ar det viktigt att informera hyresgasterna.
Utover solcellssanldggningarna som ar installerade sa har verksamheten inforskaffat elbilar-hela
fordonsflottan (exklusive traktorer) ar eldriven, Habohus har 3 el-cyklar. Dessa cyklar anvands bland
annat av foretagets besiktningspersonal nar de tar sig mellan olika fastigheter for att utféra
lagenhetsbesiktningar. FOr att géra bostadsomradena mer trivsamma har nagra hus fatt
fasadbelysningar i form av bland annat blombilder. Under aret har arbetet fortsatt med att se 6ver
foretagets kemikalieanvandning — detta arbete kommer att paga dven under 2020 da det finns en bit
kvar att gora for att uppna malet med reducerad anvandning av kemikalier och ersidttandet av mer
miljévanliga produkter. Under 2019 har Habohus fortsatt med arbetet att ersatta anvandningen av
fjarrvarme till bergvdarme i Mansangen omradet. Tidigare tjdnade en fjarrvarmecentral hela omradet
med 542 ldgenheter. Att dela upp uppvarmningen pa flera huskroppar underlattar arbetet med att
optimera inomhus miljon i fastigheterna. Under aret har dven arbetet med att bygga om befintlig
mini-masterventilation till central flakt pa vind i Mansdangen omradet fortgatt som planerat.

De tva bikuporna som Habohus introducerade i tva
omraden under 2018 har behallits under 2019. Detta som
en ekosystemtjanst och som ett satt att uppmuntra
hyresgasterna till att hjdlpa samhallet att underlatta for bin
och andra pollinerande insekter. De bada bikuporna gav i
ar ca 66 kr narproducerad honung. Bikuporna har
mottagits mycket positivt fran hyresgasterna och
honungen, vilken gar att kpa p& Habohus kontor &r
mycket uppskattad. Under varen 2019 hélls en temakvall
kring bin och bikupor for alla hyresgaster tillsammans med
Bloml6fs Bin som skéter om bikuporna och
Hyresgéastforeningen. Det var spannande och larorikt —
med bland annat honungsprovning. Tanken ar att ha en ny
temakvall under 2020. Vi téanker att vi kan uppmuntra
hyresgasterna till att plantera vaxter som ar extra goda for
bin och andra pollinerande insekter.

Bild: Anneli Algeson Rask vid bikupan som
star placerad vid Vénersborgsvégen.
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Habohus har de senaste tre aren medverkat i "Hall Sverige Rent”. Hela foretaget har gatt ut

tillsammans en halv dag i bostadsbestandet och plockat skrép. Detta &r en arligen dterkommande
aktivitet och ytterligare ett satt att visa pa foretagets miljoengagemang och vikten av att halla
bostadsomradena rena och fina. En uppskattad dag av bade personal och boende.

. .

Hall Sverige Rent - Habohus VD Mats Norrbrand och miljéansvarig Anneli Algeson
Rask ute och plockar skrdp.
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2 Miljoarbetet

| detta avsnitt beskrivs Hdbohus miljoarbete, miljopaverkan och forbattringsatgarder.

2.1 SAMMANFATTNING AV HABOHUS MILJIOPAVERKAN

En uppdaterad miljéutredning har genomférts ar 2019. Miljéutredningen uppdateras arligen.
Foretagets betydande miljoaspekter har utvarderats och redovisas i denna miljoberattelse. De
betydande miljéaspekterna utgor grunden for att definiera nya verksamhetsmal avseende miljo och
som foljs upp samt revideras arligen.

Habohus betydande miljoaspekter ar féljande:
1. Kemikaliehantering

Energianvandning
Leverantérer och inkop

Transporter

2

3

4

5. Avfall
6. Vattenanvadndning
7

Erfarenhet och kunskap

2.2 KEMIKALIEHANTERING

Habohus har under det ganga aret arbetat aktivt med kemikaliehantering. Ett mal for 2019 var att
fortsatta minska ner kemikalielistan. Det har stannat upp lite men ar i dagslaget nere pa 73 stycken
sa nagra farre an forra aret. Det finns fortfarande likadana kemikalier som kommer fran olika
leverantorer. Malet for 2020 ar att styra in kemikalierna till att komma fran farre olika leverantérer.
Den kemikalieutbildning som personalen tidigare ar har genomfoért var ett satt att starka
medarbetarnas kunskap om kemikalier och medvetandegéra vikten av att vélja bort olampliga
kemikalier och minska kemikalielistan. Dock, ett antal nya medarbetare har inte gatt
kemikalieutbildningen da den genomfdrdes innan de borjade arbeta hos Habohus. Tanken ar att dven
den personalen ska fa utbildning i kemikaliehantering utover den information/kunskap som
miljdansvarig férmedlar. Under 2019 har Habohus bytt system for registrering av de kemikalier som
foretaget anvander och forvaring av tillhérande sdkerhetsdatablad. Detta innebar ett gediget arbete
med att fora in alla kemikalier pa nytt i det nya systemet. Sakerhetsdatablad férvaras digitalt i det
nya systemet, dar man aven kan gora klassningar av kemikalierna och pa sa satt fa reda pa vilka
kemikalier som vi ska fokusera pa att byta ut eller sluta anvdnda. Férdelen med detta &r att det da
blir enklare att arbeta aktivt med att reducera mangden kemikalier och antalet produkter. Det nya
systemet ger all personal tillgang till kemikalielistan genom en app som tydligt visar vilka kemikalier vi
anvander och vad sdkerhetsdatabladet sdger om produkten. Fler fordelar ar att vi inte behover skriva
ut sakerhetsdatabladen utan det finns alltid en aktuell, digital version tillganglig i mobilen.
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Habohus kommer under ar 2019 definiera miljomal till ar 2020 som ater igen baseras pa att fortsatta
minska mangden kemikalier och antalet produkter. Grundtanken ar att vi ska anvanda sa fa
kemikalier som mojligt utan att det ska paverka resultatet av vart arbete. Vid anvdndning av en
kemikalie ska Habohus vaga behovet av att anvdanda kemikalien mot den miljopaverkan som
anvandandet innebar i forhallande till det resultat som vi vill uppna. Maste den anvandas eller gar
det att avsta fran att anvanda den. Habohus ska valja den kemikalie som minimerar foretagets
miljdpaverkan. Alla inkép av kemikalier skall ga genom miljdansvarig for att tillsammans bedéma
eventuell paverkan pa miljo/arbetsmiljo. En uppdaterad lista med godkanda kemikalier tas fram
under 2020.

2.3 ENERGIANVANDNING

Habohus fjarrvarmeforbrukning skulle vid utgangen av 2018 ha minskat med tva procentenheter mot
referensaret 2014. Tyvarr nddde vi inte enda fram. Vi missar malet, sannolikt pa grund av
varmvattenférbrukningen under perioden maj-september 2018. Den varma sommaren kan ha okat
duschandet. Vi minskar med 2,6 % under kalla perioden men 6kar med 10 % i den varma nar 2018
jamfors mot 2014. Energianvandningen ska redovisas manadsvis vid ledningsmdéten. Detta har dock
haltat lite under 2019 pa grund av en langvarig sjukskrivning av var driftchef Janne.

| figur 2 har nedanfor redovisas fjarrvarmeanvandningen och tidigare ars utfall. Majoriteten av
fastigheterna varms med fjarrvarme, leverantér ar E.ON. Aktuella specifikationer géllande 2018 ars
fjarrvarmeproduktion finns pa www.eon.se. Under 2018 var fjarrvarmeforbrukningen 11 461 737
kWh.

Energiarbetet har under de senaste aren fokuserat pa att optimera driften av fastigheterna. Detta
har genomforts med att injustera varmen med hjalp av temperatursensorer och darmed se till att
halla en inomhustemperatur pa mellan 20-21*C. Vidare har dven styrsystemen optimerats for att i
stérre omfattning styra varmen utifran inomhustemperaturen snarare an att enbart se till
utetemperaturen.

Utover de fjarrvarmeanslutna fastigheterna finns det fastigheter som varms med bergvarme, bland
annat Dalvagen 3 som byggdes 2014. Dessa hus har goda energiegenskaper. Under 2019 har
Habohus konverterat flera huskroppar till geoenergi pa Mansangen-omradet. Arbetet med att
slutféra konverteringen pagar forfullt.
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Figur 2 — Vidrmeanvdndning for fjarrvdarmeanslutna fastigheter 2017-2019.

2.3.1 Elanvédndning

Utover energi till uppvarmning sa koper Habohus aven el for drift av belysning, hissar, tvattstugor,
ventilation m.m. Det finns dven en del ventilationsaggregat dar luften varms med el efter det att den
passerar via varmevaxlaren. Habohus koper arligen ca 2 154 000 kWh el, se ”

Elhandelsleverantor ar Energisverige som levererar el méarkt “Bra Miljoval” till fastigheterna enligt
upphandling. Kravet for "Bra miljoval” ar foljande:

e Attall el &r fornybar

e Att vattenkraft inte torrlagger vattendrag

e Attt vindkraft inte slar ut kdnsliga naturomraden

e Att biobranslen kommer fran kontrollerade och godkanda avverkningar
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Habohus AB - El

2017 2018 M 2019

ar  Decembar

Figur 3 — Elanvdandningen per mdnad for dren 2017-2019

Habohus arbetar kontinuerligt for att minska elanvandningen. De senaste aren har stora satsningar
pa energieffektiv belysning genomforts, sarskilt kring omraden tillhérande Mansangen och Pomona.
Ytterligare insatser kring belysningsarmaturer i Mansiangen kommer att utforas under 2019. Nya
armaturer har monterats vid lekparkerna i Mansdngen samt pa gardarna.

Figur 4— Exempel pa fasadbelysning, Sofielundsvdgen 2

Habohus har under de senaste aren investerat i férnyelsebar energi, sa som solceller. Under 2018 var
tanken att ytterligare en solcellsanldggning skulle installeras pa en lamplig fastighet — utredning har
gjordes och ytterligare solcellsanlaggningar skulle installeras 2019 pa flera fastigheter, bland annat i
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Manséangen, detta har dock fatt skjutas upp pga att var driftchef varit sjuk. Tankar pa att installera
solfangare i bestandet kvarstar sen tidigare.

Habohus AB - Produktion

Energiférbrukning
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Figur 5— Produktion solcellsanldggningar 2017-2019

Figur 6 — Habohus satsar pa fornybar el
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2.4 LEVERANTORER OCH INKOP

Habohus kdper att stort antal tjanster arligen fran flertalet olika leverantérer. Aven egna inkdp av
produkter och varor forkommer. Antal leverantorer som anvandes under 2018 var ca 300 st varvid ca
40 stycken av dessa ar ramavtalsleverantorer av tjanster och varor. Vid upphandling av tjanster stalls
det krav pa ett miljoarbete hos leverantdren. Vid egna inkdp av material, varor och produkter sker
detta huvudsakligen av foretag med ett aktivt miljoarbete och dar varorna, i méjligaste man, ar
miljomarkta.

Habohus kan bli battre pa att belysa miljoaspekterna hos de leverantérer som anlitas. Som en del av
handlingsplanen ska Habohus arligen slumpvis kontakta 10 leverantérer, stora som sm3, for att
sakerstalla att de arbetar aktivt med miljon. Under 2018 skickades en google-enkat ut till 10 av
Habohus leverantorer med nagra fragor om deras miljdarbete. Tyvarr var svarsfrekvensen ganska lag,
detta kan bero pa att enkaten skickades ut sent pa aret och att leverantdrerna varit fullt upptagna
med annat. En uppféljning av enkaten skulle géras under 2019 samt ytterligare 10 st leverantorer
skulle valjas ut for att svara pa enkaten. Detta ar en aktivitet som skjutits upp da var driftchef inte
varit pa plats och &r en viktig del av utférandet. Omtag kring detta sker under 2020.

2.5 TRANSPORTER

Habohus anvander fordon i sin dagliga verksamhet vilket genererar utslapp och paverkar miljon.
Totalt innehas 16 fordon varav 8 bilar, 3 traktorer, 1 el-moped, 2 motorredskap, 1 kompaktlastare
och 1 redskapsbéarare. Habohus arbetar aktivt for att fasa ut de mindre miljovanliga dieselbilarna och
fasa in elbilar. | februari 2019 levererades de tva sista elbilarna. Mopeden och nagra av
motorredskapen ar eldrivna medan resterande fordon drivs av diesel. Det finns dven 3 eldrivna
tjanstecyklar for de anstallda. Vid tjansteresor prioriteras klimatsmarta fardmedel sd som tag eller
annat kollektivt fardmedel.

Figur 7 — Haébohus satsar pa fossilfria transporter
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2.6 AVFALL

Habohus avfall genereras framst fran dess hyresgaster men dven fran den egna verksamheten. Under
ar 2018 producerade hyresgasterna ca 324 385 kg hushallsavfall exklusive matavfall. Utéver
hushallsavfall sa sorteras dven matavfall pa samtliga omraden. Totalt slangdes matavfall
motsvaranden ca 53 898 kg under foregaende ar. Detta avfall anvands sedan till att producera
biogas. En pase med matavfall ger biogas som kan driva en bil i ca 4 km. Endast en del omraden har
tillgdng till killsortering (se tabell nedan). Ovriga omraden hianvisas till de av kommunen upplatna
kallsorteringsplatserna.

Foljande mangd glas, tidningar, metallférpackningar, plastférpackningar, batterier och wellpapp
sorterades foregaende ar i de omraden dar kallsortering finns.

-Glas 16 845 kg

-Tidningar 15389 kg

-Metallférpackningar 1165 kg

-Plastférpackningar 5559 kg

-Batterier 104 kg

-Wellpapp/kartong 18 553 kg
Adress Kallsortering Matavfall Hushallsavfall
Balstavagen 9 och 10-12 JA JA JA
Kalmarsand JA JA JA
Mansdngen NEJ JA JA
Skeppsvagen JA JA JA
Vanersborgsvagen NEJ JA JA
Pomona JA JA JA
Habovagen NEJ JA JA
Vasterhagsvagen JA JA JA
Backvagen JA JA JA
Kallvagen JA JA JA
Lindegardsvagen 1-17 NEJ JA JA
Parongrand NEJ JA JA
Dalvagen 3 NEJ JA JA
Dalvagen 5 JA JA JA
Lindegardsvagen 21 JA JA JA
Sofielundsvagen 1-6 NEJ JA JA

Habohus malsattning ar att bli annu béattre pa att informera hyresgasterna om narliggande
kallsorteringsmojligheter och vikten av kallsortering, dvs kopplingen till hyran och kostnader kring
avfallshantering. Detta ar ett pagaende och aktuellt arbete och kommer med stérsta sannolikhet bli
ett av Habohus definierade miljémal i den kommande fyraariga verksamhetsplanen. Hela foretaget
gick en utbildning i hantering av farligt avfall 2018. Under 2019 har ett férberedande arbete utforts
for att kunna paborja ett test géllande nytt satt att samla in kéllsorterat avfall fran hyresgasterna. De
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boende pa en gard i Mansangen kommer att anvandas som testpiloter. Malet ar att paborja detta
test varen 2020.

2.7 VATTENANVANDNING

Habohus anvander arligen ca 152 000 m”3 kallvatten (ca 1244 |/BOA + LOA & ar). Det mesta av
kallvattnet anvands av hyresgasterna och endast en begransad mangd anvands i den egna
verksamheten. Ca 35 % av den totala mangden kallvarmvatten varms upp till varmvatten och
forbrukas av hyresgasterna vid dusch och tvattstall. Vattenanvandningen bidrar till en relativt liten
miljopaverkan. Den storsta miljopaverkan sker nar det kalla vattnet varms upp till varmvatten och
darmed anvénder energi. For att inte sl6sa pa varmvatten i onddan och darmed paverka miljon
negativt, arbetar Hdbohus med att implementera IMD (individuell matning och debitering av
tappvarmvatten). IMD innebar att hyresgasterna far betala for sin egen varmvattenférbrukning. Pa sa
satt skapas incitament for hyresgdsterna att inte sl6sa pa varmvattnet. De installationer som
genomfors har givit goda resultat och varmvattenanvandningen har i genomsnitt minskat med 10-
12% i de omraden dar IMD har implementerats. Habohus har under aret dven effektiviserat
varmvattencirkulationen pa nagra fastigheter for att pa sa satt minska ner framledningstiden for
varmvattnet. En minskad vattenanvandning ar viktigt for Habohus.

2.8 ERFARENHET OCH KUNSKAP

Habohus personal har god kinnedom om den miljopaverkan som uppstar fran den egna
verksamheten vid det dagliga arbetet. Det &r viktigt att vi foregar med gott exempel och pavisar samt
motiverar vara hyresgaster sa att dven de aktivt arbeta med miljon. Som férebild ar det viktigt att ha
god kunskap och erfarenhet att dela med sig. Milj6 ar darfoér en staende punkt pa den arliga
konferensen vilket ar ett bra tillfalle for internutbildning och erfarenhetsutbyte. All nyanstalld
personal skall genomga en grundldggande miljéutbildning. Tre nyanstéllda i personalen gick
utbildningen i november 2019. Viss justering av utbildningsplanen har gjorts da det inte varit mojligt
att genomfodra alla utbildningar i den takt som férst hade planerats. Detta har bland annat inneburit
att ledningen har skjutit upp utbildningen i miljéledning — till att utféras under 2020, detta géller
dven utbildningen i miljokrav vid inkép/upphandling som miljdansvarig och ansvariga fér upphandling
och inkop, skall ga. Vidare — tanken var att servicepersonalen skulle ga en utbildning i
energibesparing under 2019-denna utbildning ar uppskjuten till 2020 pa grund av att var driftchef ]
varit pa plats under aret pa grund av sjukdom. Tanken med utbildningen ar att inspirera personalen
till att fa lite nya idéer kring vad foretaget kan gora for att spara energi i det dagliga arbetet.

Habohus arbetar dven aktivt for att hyresgdsterna skall varna om miljén. Varje kvartal far
hyresgasterna ett kvartalsblad dar de informeras om pagaende projekt och saker som ar pa gang.
Detta forum har dven varit anvandbart for att belysa miljofragor. Hyresgasterna far exempelvis
information om hur de kan spara energi, sortera avfall och allmant varna om miljén genom att t.ex.
inte sl6sa pa varmvatten i onédan eller vadra bort virme genom att 6ppna fonster. Dock &r det svart
att mata effekten av denna information till hyresgasterna.

Habohus har ocksa ett ndra samarbete med Hyresgastforeningen dar vi sen manga ar tillbaka har en
miljogrupp med representanter fran Habohus och Hyresgastforeningen och hyresgaster. Gruppen har
tagit fram en liten broschyr som belyser vad man som hyresgéast kan gora for att bidra till en minskad
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miljopaverkan samtidig som detta ofta kan innebara minskade kostnader fér Habohus vilket i sin tur
haller nere behovet av eventuella hyreshéjningar. Broschyren behandlar bl. a. vikten av att
kallsortera sina sopor eftersom Habohus betalar vikttaxa for de hushallssopor som hamtas fran
underjordsbehallare. Broschyren tar upp exempel pa hur manga ganger ett material gar att atervinna
och hur mycket energi som sparas in. Gruppen betonar ocksa férdelarna med att hyresgaster och
bostadsforetag tar ett gemensamt ansvar for fastigheterna och bostadsomradena. Om alla tar ansvar
tillsammans haller man nere reparationskostnader och underhallskostnader samtidigt som
bostadsomradena fortsatter att vara trygga och trivsamma. Broschyren har uppdaterats med aktuella
siffror under 2019. Varje ar pa Hyresgastensdag — som anordnas av Hyresgastféreningen — medverkar
miljégruppen for att informera om vad som kan géras inom miljoomradet och vilka idéer och arbeten
som pagar. Miljogruppen har sen tidigare ar en bytesbod i ett av Habohus storsta bostadsomraden.
Har kan de boende Iamna in husgerad, lampor och andra inredningsprylar som andra boende kan ha
nytta av. Detta har varit sarskilt uppskattat av manga nyanlanda som pa det héar sattet har haft
mojlighet att fa tag i kastruller, tallrikar etc utan kostnad, vilket har underlattat for dem valdigt
mycket nar de ska pabdrja sina nya liv i Sverige.

Nyproduktion av hyreslagenheter &r ett prioriterat omrade. Aven hir bidrar Hibohus med sin
kunskap och erfarenhet for att minimera framtida miljopaverkan fran driften av fastigheterna. Vid
upphandling foreskrivs det i allmadnhet att lagenheterna skall férses med matare for IMD, dvs
varmvattenmatning matning for att skapa incitament att spara vatten. Vid varje nyproduktion
genomfors dven en forstudie for att underséka mojligheterna och Idnsamheten fér solceller. Den
senaste forstudien, infér den nu pagaende nyproduktionen, visade pa god l6nsamhet for solceller
varvid drygt 80 kW installeras.

2.9 ANSVARSFORDELNING

Samtliga medarbetare pa Habohus paverkar miljon i nagon omfattning i sitt dagliga arbete. Denna
rutin beskriver hur ansvaret ar foérdelat i organisationen. Roller, ansvar och befogenheter ska vara
definierade, dokumenterade och kommunicerade for att underlatta en effektiv miljéledning.

Arbetet med miljéledningssystem ar initierat fran ledningsgruppen och miljépolicy antas av styrelsen.
Ledningsgruppen antar mal och handlingsprogram.

Alla anstallda pa Habohus har ansvar for att folja foretagets miljopolicy, lagar, rutiner etc. som beror
aktuell funktion. Inom organisationen finns en speciell miljogrupp, gruppen bestar av en
representant fran varje avdelning inom féretaget samt en representant fran ledningen. Syftet med
gruppen ar att komma med forslag till forbattringar samt vara en padrivare av miljdarbetet.

Funktion Namn

VD (ansvarig for lagefterlevnad) Mats Norrbrand

Miljdansvarig (ansvarig for foretagets Anneli Algeson Rask

miljoarbete)

Energi & driftsansvarig Jan-Olov Olsson

Kemikalieansvarig Istvan Kohut (har slutat, Anneli har tagit 6ver

ansvaret tills vidare.)

Lagkravsansvarig Anneli Algeson Rask
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Anders Gabrielsson

Ansvar for miljoarbetet
Miljoarbetet pa Habohus genomfors enligt ordinarie organisationsstruktur och ansvar
med kompletteringar for miljdansvar enligt nedanstaende:

Befattning

Ansvar/roll

Alla anstallda

Kanna till hur man berors av foretagets ataganden i miljépolicyn och
handlingsplan.

Rapportera forbattringsforslag/avvikelser inom miljoomradet.

Informera kund om hur de kan agera for att minska sin miljopaverkan och félja
géallande regler/lagar.

avtalsagare

VD Faststalla miljoorganisationen.
Faststalla miljoledningssystemet.
Tillsatta resurser for miljoarbetet.
Ansvarig for lagefterlevnad
Ledning Godkanna och utvardera miljéledningssystemet.
Fora ut miljoledningssystemet i organisationen och ansvara for att det fungerar.
Driva miljofragorna pa en 6vergripande niva.
Godkdnna mal och handlingsprogram
Ledningens Ledningens representant gallande miljofragor.
representant | Bevaka miljofragorna i ledningsgruppen.
Ta upp drenden till beslut angaende miljo.
Personal- Introducera miljoledningssystemet for nyanstallda.
ansvariga Meddela befogenheter och medel for att kunna uppratthalla miljéledning.
chefer Avsatta resurser for kompetensutveckling av personal.
Ansvara for processen for avvikelsehantering.
Lagansvarig arbetsmiljélagstiftning.
Ink6pare/ Uppratta och meddela rutiner inom inképsomradet.

Genomfora upphandlingar och stélla miljokrav vid upphandlingar i samrad med
miljoansvarig samt energi & driftsansvarig.

Kommunicera miljdarbetet till leverantorer.

Genomfdra avtalsmoéten med leverantéren och félja upp miljokrav.

Genomfora internutbildning inom inkdpsomradet.

Uppratta sammanstallning 6ver gallande avtal.

Lagansvarig inkdpslagstiftning.

Kemikalie-
ansvarig

Utvardera foretagets anvandning av kemikalier och styra mot mindre
miljopaverkande alternativ.

Se till att sakerhetsdatablad finns tillgdngliga dar kemikalier férvaras.
Uppréatta och underhalla foretagets kemikalieregister.

Miljéansvarig

Halla ledning/chefer underrattade om utvecklingen i miljéledningssystemet.
Rapportera arenden rérande miljo till ledningens representant.
Stodja alla chefer och medarbetare i miljdarbetet.
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Vara behjélplig att hantera 6vergripande fragestallningar som berér miljofragor.

Vara behjalplig att hantera konkreta atgarder som beror miljofragor.
Driva och forvalta féretagets miljoledningssystem.

Planera och initiera interna miljérevisioner.

Ansvarig for hanteringen av miljorelaterade dokument.

Folja upp och utvardera lagstiftning, foreskrifter och andra krav rorande
miljdomradet samt kommunicera dessa till beroérda.

Energi & Folja upp foretagets energianvandning.

driftsansvarig | Stodja alla chefer och medarbetare i energiarbetet.

Vara behjalplig att hantera 6vergripande fragestallningar rorande energi.
Vara behjalplig att hantera konkreta atgarder som berér energifragor.

Habohus styrelse

Omrades- Projekt-

chef ledare Ekonomichef

Ekonomi-
assistent

Reparatorer S . Drift- P
. Miljdansvarig :

Fastighets- tekniker Reception/
skétare
Tradgards-
Ansvariga
Skyddsansvarig

Uthyrning

Besiktningsansvarig

Figur 8 — Habohus organisationsschema
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2.10 MATBARA INDIKATORER

“Att mdta dr att veta och det men vet kan man pdverka” ar ett talesatt som passar Habohus. Nar det
kommer till matning och indikatorer inom miljo ar det féljande tabell som utgér grunden for
uppfoljning och forbattring:

Bendmning Mangd per ar
2016
Energi Total forbrukning av fjarrvarme (ej vaderkorrigerad) | 8 652 298 kWh | 11 000 000 kWh | 11 649 619 kWh | 11 461 737 kWh
El 1993 584 kWh | 1996 000 kWh 2 180 000 kWh 2 154 000 kWh
Avfall Insamlad méangd matavfall fran hyreshusen 13 956 kg/ar 82 620 kg/ar 79 555 kg/ar 53 898 kg/ar
Insamlad méangd restavfall fran hyreshusen exkl
matavfall 476 520 kg/ar | 344 250 kg/ar 428 795 kg/ar 324 385 kg/ar
Insamlad mangd glas fran hyreshusen 19 405 kg/ar 14 995 kg/ar 11 900 kg/ar 16 845 kg/ar
Insamlad mangd tidningar fran hyreshusen 27 670 kg/ar 19 219 kg/ar 14 906 kg/ar 15 389 kg/ar
Insamlad mangd metallférpackningar fran
hyreshusen 1564 kg/ar 939 kg/ar 873 kg/ar 1165 kg/ar
Insamlad mangd plastforpackningar fran hyreshusen | 4 173 kg/ar 4062 kg/ar 5180 kg/ar 5559 kg/ar
Insamlad mangd wellpapp/kartong fran hyreshusen | 17 389 kg/ar 16 013 kg/ar 17 459 kg/ar 18 553 kg/ar
Insamlad mangd smabatterier fran hyreshusen - - 102 kg/ar 104 kg/ar
Inkép och Antal leverantérer som genomfort var 0 0 2 av 10 tillfragade
leverantérer leverantérsbedomning 0 svarade pa enkaten
Vattenforbrukning | Total vattenférbrukning 1386 I/kvm 1459 I/kvm 1549 I/kvm 1244 1/kvm
Kemikalier Totalt antal kemikalier ca 180 st ca 180 st ca 80 ca70
Erfarenhet och
kunskap Antal miljoutbildade medarbetare 1 18 18 19
Transporter Antal el-bilar 3 6 6 8

Som en del av Habohus uppféljningsarbete kring miljéarbetet skall miljdansvarig med jamna
mellanrum under aret sammanstalla en miljérapport, som redovisas pa ledningsgruppen. Detta sker i
februari, maj, september. Utéver detta sker en arlig internkontroll av miljdarbetet infor
ledningsgruppens mote i november. Kontroll av miljdarbetet har skett under aret och

avvikelserapporter har upprattats nar avvikelse mot planerat arbete har skett.
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2.11 UTOKAT MILJOARBETE

Habohus uttkade sitt miljdarbete 2018 genom att bland annat medverka pa tre atgardsverkstader
som Lansstyrelsen i Uppsala anordnat under hosten. Inbjudan till dessa traffar kom fran Habo
kommuns miljostrateg. Atgardsverkstiaderna anordnades for att aktorer i Uppsala lan tillsammans
skulle hitta atgarder for att lanet ska kunna na de miljomal som ar uppstallda i Agenda 2030. De tre
atgardsverkstaderna var valdigt uppskattade och har genererat forslag pa flera olika maéjliga och
rimliga atgarder inom de olika fokusomradena géllande klimatmal, som Lansstyrelsen har fastslagit.
Flera olika aktorer i Uppsala lan har nu atagit sig att arbeta med specifika atgarder inom de
fokusomraden som ar rimliga for var och en. Atagandet gjordes genom att medverkande aktorer
traffades pa Uppsala slott och dar fick var och en skriva pa sina ataganden under en ceremoni som
leddes utav landshovdingen. Kommunens miljéstrateg och Habohus miljéansvarige har som mal att
utdka samarbetet mellan foretaget och kommunen for att kunna hjalpas at och dra nytta av
varandras miljéarbeten, samt att tillsammans bidra med att lanet uppnar de klimatmal som finns
fram till ar 2030. En del i detta var att Habohus deltog i en utbildning i Agenda 2030 tillsammans med
tjansteman och politiker fran kommunen. Det var Glokala Sverige som kom och utbildade oss i detta.
Fran Habohus deltog VD’'n Mats Norrbrand och miljoansvarig Anneli Algeson Rask. Habohus har
ocksa varit med och svarat pa en miljoenkdt som Habo kommun genomfoért bland sina anstéllda.
For att sprida information om det miljoarbete som utférs har Hdbohus fatt beratta om sitt
miljéarbete pa kommunens hemsida. Under kommunens miljévecka i maj 2019 var ett studiebesok
inplanerat, da allmanheten skulle kunna komma till Hdbohus och titta pa nagra av de
solcellsanldaggningar som vi har. Tyvarr blev detta besok installt pga sjukdom. Ambitionen och
forhoppningen ar att hitta ett nytt tillfalle under 2020.

Vidare har Habohus som tidigare namnts placerat ut tva bikupor i fastighetsbestandet. Detta som en
ekosystemtjanst samt som ett trevligt inslag i hyresgasternas boendemiljé. Habohus planterar nu
blommor och vaxter som bin och andra pollinerande insekter blir glada av. En temakvall har
genomforts under aret — i samarbete med Hyresgastforeningen och Blomlofs bin (de biodlare som
skoter om Habohus bikupor). Under temakvallen fick hyresgasterna veta mer om bin och andra
pollinerande insekter och varfor det ar sa viktigt att vi hjalper dem med mat och husrum. Habohus
har fatt beratta om dessa kupor och miljéarbetet i en naringslivsbilaga som delas ut till alla hushall i
kommunen nagra ganger om aret.

Ndmnas kan ocksa att Habohus sen manga ar tillbaka &r med och sponsrar nagot som heter Tics-Pac i
kommunen. Detta gors tillsammans med manga andra lokala foretag samt Habo kommun. Tics-pac ar
ett foretag som har placerat ut hundlatriner i kommunen med tillhérande, miljovanliga
hundbajspasar. Tanken ar att du som hundéagare alltid ska kunna plocka upp efter din hund, dven om
du rakat glémma pasen hemma.

Under aret har Habohus varit forst ut i kommunen med att kunna erbjuda besékande som reser med
rena elbilar att ladda sin elbil. Tva ladd-platser fér rena elbilar ar iordningsstallda i ett bostadsomrade
i ndrheten av Balsta centrum. Flera hyresgaster som efterfragat laddmojlighet till sina elbilar har dven
de fatt mojligheten att ladda sin bilar genom att Habohus konverterat befintliga motorvarmarplatser
till elbilsladdplatser.
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Habohus ar fortsatt medlemmar i féreningen ”Grona stader”, detta tillsammans med bland
annat Habo kommun. Tanken ar att medlemmarna i foreningen tillsammans ska hjalpas at
att hitta I6sningar for att na klimatmalen som finns uppsatta. Vidare anslot sig Habohus till
Allmannyttans klimatinitiativ. Klimatinitiativet har tva évergripande mal:

o En fossilfri allmannytta senast ar 2030.
« 30 procents lagre energianvandning till 2030 (réaknat fran ar 2007).

Inom klimatinitiativet finns tre frivilliga fokusomraden: “Klimatsmart boende”, ”Klimatkrav
pa leverantorer” samt ”Effekttoppar och férnybar energi”. Hdbohus miljomal de kommande
aren ar i linje med de ataganden som man ska goéra for att bidra till att klimatmalen uppnas
och vi har darfér anmalt oss inom alla tre fokusomraden.

2.12 HABOHUS SAMHALLSENGAGEMANG FOR TRYGGHET OCH TRIVSEL |
KOMMUNEN

Habohus har under alla ar engagerat sig for att kommunen i stort och deras bostadsomraden i
synnerhet, ska vara sa trygga och trivsamma som mojligt. Hdbohus medverkar i: kommunens
Trygghet- och halsorad (tidigare kallat BRA=Brottsférebyggande Radet), Trygghetsgruppen samt i
gruppen Habo mot langning (tidigare Tank Om). Anledningen till varfor foretaget engagerar sig i
dessa grupper ar att vi har manga kommuninvanare som bor i Habohus fastigheter. Det &r viktigt att
dessa manniskor mar bra och kadnner sig trygga i vara bostadsomraden. Habohus vill visa att vi ar
mana om vara hyresgaster bade vad géller deras boendemiljé och den globala miljén och att vi alla
kan bidra pa olika satt till att samhallet och kommunen blir en sa bra plats som méjligt att bo och
leva pa.
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