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VD har ordet

Uthyrning och marknad

Efterfragan pa Hdbohus ligenheter 1 Bélsta dr stor, normalt krivs ca tre ars kotid for att erbjudas en ligenhet.
Ar 2012 var omsittningen for ligenheter 15 %, den har nu minskat och ligger pa 13,5 % vilket 4r det ldgsta siffra
Hiabohus haft. Det finns inga vakanser 1 bestandet.

Nyproduktion

Produktionen pa Dalvigen har pagitt hela aret och de forsta tva husen dr klara for inflyttning 2 januari 2014,

resterande blir klara under varen 2014. Med 52 nya ligenheter i Balsta bidrar Habohus till att f6rsérja Habo kommun
med nya ligenheter 1 hog standard. Till sommaren 2014 édr projektet helt firdigstéllt da de sista markarbetena ar utférda.
Vi ir stolta Over vart nya bostadsomrade.

Pa Kyllers backe har detaljplanearbetet fortsatt med utstillning och slutligen antagande i kommunfullmiktige. Planen
medger att ca 100 ligenheter byggs pa ett mycket centralt lige i Balsta. Om man féirdas lings med Stockholmsvigen fran
gamla Bilsta blir produktionen pa Kyllers backe starten pa en mer centrumlik bebyggelse, en entré mot det framtida
Bilsta centrum. Produktionen beriknas kunna starta i slutet av 2014.

Bostadsbrist och nyproduktion

Det finns behov av fler bostider 1 kommunen. Behovet kan delas in i kortsiktigt och langsiktigt behov. Det kortsiktiga
behovet av hyresritter kan mitas med den tid det tar att fa en bostad hos Habohus om man ir aktivt

sokande. Ar 2013 krivdes i snitt tre ars kotid for en ligenhet i Mansingen, i snitt séktes varje ligenhet av drygt 100 per-
soner. Efterfragan dr stor pa ligenheter i1 befintligt bestind, det dr ddrfor ldtt att dra slutsatsen att det dven giller for
nyproduktion. Fér de nyproducerade ligenheterna pa Dalvigen har det hittills varit knappt 4 s6kande per ligenhet. De
ligenheter som férmedlas i skrivande stund har inte haft mer dn en s6kande, detta innebir i praktiken att det inte finns
nagon ko till nyproduktionen pa Dalvigen. Habohus bedémning dr dnda att det finns efterfrigan pa nyproduktion men
att den inte ska jimforas med efterfragan pa befintligt bestind. Hyrorna i nyproduktion ligger ca 50% hogre dn i befint-
ligt bestind vilket minskar efterfragan kraftigt.

Det bor efterstrivas en jaimn produktion av hyresritter som motsvarar efterfragan i Bélsta, toppar och dalar bor
undvikas. Férdelarna men en jimn produktionstakt dr.

. Bostadsbyggandet blir langsiktigt och planerbart vilket frimjar bide Habo kommun och bolaget.

. Nyproduktionskompetensen behdlls i bolaget

. Situationer med akut ligenhetsbrist eller tomstillda ligenheter undviks.

. Efterfrigan pa nyproducerade hyresritter dr littare att bedéma

. Minskad ekonomisk risk f6r bolaget, en 6verproduktion med nedskrivning som f6ljd kan allvatligt
férsamra bolagets mojligheter till ytterligare nyproduktioner.

. Forutsdgbarhet £6r innevdnarna i Hibo kommun

Agarstyrning

Som heldgt kommunalt bolag ska vir verksamhet bidra till att stirka Habo kommuns attraktionskraft som boendeort.
Med visionen ett tryggt boende i en trivsam miljé jobbar Habohus med étliga verksamhetsmal for att forbittra var bo-
endemilié och ge bittre service till vara hyresgister. Ar 2013 fick vira hyresgister svara pa en enkit om hur de upplever
sitt boende. Aven om det fortfarande finns mycket att forbittra glids vi 4t att:

. Vira hyresgister dr mer ndjda med snérdjningen
. Vira hyresgister kinner sig mer trygga i sitt bostadsomrade kvillstid
. Vira hyresgister dr mer ndjda med utomhusmiljén

Fastighetsforsiljningar

Forsiljningen av fastigheter 1 Gillmarksbyn har fortsatt. Under 2013 saldes sex fastigheter vilket innebér att merparten
av fastigheterna i Gillmarksbyn nu dgs av privatpersoner. Nir en av Habohus hyresgister siager upp sitt hyreskontrakt
sdljs fastigheten via maklare till hogstbjudande. Hiabohus styrelse har fattat ett inriktningsbeslut att fastigheterna pa Bal-
dersvigen 14-18 samt Alvkvarnsvigen 3-5 ska avyttras, i forsta hand genom ombildning till bostadsritt.

Ekonomi

Arets resultat blev 7 574 tkr efter finansiella poster, bortriknat forsiljningarna i Gillmarken ir resultatet 1 569 tkr. Over-
skottet 1 verksamheten beror frimst pa 6kade hyresintikter och minskade rintekostnader.

Direktavkastningen uppgar 2013 till 7,3 % och soliditeten 8,1 %o.

Balsta februari 2014
Mats Norrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren f6r Habohus AB org, nr. 556463-1694, fir hirmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2013.

Agarforhallande och styrelse

Bolaget dr heldgt av Hibo kommun. Styrelsen som utses

Uthyrning

Uthyrningen ér fortsatt stabil, omsittning har minskat och

av kommunfullmiktige har under verksamhetsaret haft f6l- ligger pa ca 13.5% (15%) under hela édret. Efterfragan pd
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merparten av fastigheterna i Gillmarksbyn nu dgs av
privatpersoner.. Nir en av Habohus hyresgister siger upp
sitt hyreskontrakt siljs fastigheten via miklare till
hégstbjudande. Habohus styrelse har fattat ett
inriktningsbeslut att fastigheterna pa Baldersvigen 14-18
samt Alvkvarnsvigen 3-5 ska avyttras, i férsta hand genom
ombildning till bostadsritt.

Hyror

Hyrorna héjdes med i snitt 1,98 % frin 2013-01-01. Den
uppgorelse som triffades for 2013 innebar en hyresékning
tor ligenheterna med i snitt 1,79 % frin 2014-01-01.

Agarstyrning
Som heldgt kommunalt bolag ska var verksamhet bidra till
att stirka Habo kommuns attraktionskraft som boendeort.
Med visionen ett tryggt boende 1 en trivsam miljé jobbar
Hibohus med drliga verksamhetsmal f6r att forbittra var
boendemilié och ge bittre service till vira hyresgister. Ar
2013 fick vara hyresgister svara pa en enkit om hur de
upplever sitt boende. Aven om det fortfarande finns mycket
att forbattra glids vi 4t att:

® Vira hyresgister dr mer néjda med snéréjningen

Verksamhet * Vira hyresgister kinner sig mer trygga i sitt

Bolaget dger fastigheter beligna inom Héibo kommun. bostadsomrade kvillstid

Fastigheterna omfattar bade bostidder och lokaler. ® Vira hyresgister 4r mer ndjda med

Bolaget dr medlem i Sveriges allmidnnyttiga bostads- utomhusmiljén

foretags organisation, SABO, samt Fastighetsbranschens

arbetsgivarorganisation, Fastigo. Dessutom ir bolaget Miljo

deligare i Husbyggnadsvaror, HBV férening u.p.a. Att virma upp husen och bereda varmvatten dr var storsta
miljopaverkan. Vi jobbar kontinuerligt med att sinka var

Fastighetsbestand forbrukning, dock utan att det ska paverka vira hyresgister.

Antalet dgda ligenheter uppgick per 2013-12-31 till Habohus virmeforbrukning minskade 2013 med drygt

1 284 st med en bostadsyta om ca 86 600 m? samt 2 % mot féregiende ar, minskningen motsvarar

ca 8 220 m? lokalyta. I antalet ligenheter ingdr 138 arsférbrukningen av virme och varmvatten £6r 15 villor.

bostider for grupp-, dldreboende och sirskilt boende For att minska vir forbrukning av varmvatten har vi i ett

samt 66 ligenheter med upplitelseformen kooperativ projekt pa Pirongrind installerat individuell matning och

hyresritt. debitering av varmvatten. Sannolikt gar vi vidare till fler
fastigheter under 2013 eftersom vi pa parongrind hittills
sett att

* Ca 70 % av de boende fitt ligre boendekostnad
e Forbrukningen av vatten har minskat.




Ekonomisk Oversikt

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 7 574 (7 538 tkiardebedomningarna grundas pa sakuppgifter i huvudsak gr-
Det positiva resultatet beror till storsta del pa férséljning av hallna ur bolagets administrativa system.

hus i Gillmarkens bostadsomréde. Soliditeten var vid Vardebedémningen baseras pé en kassaflédesmodell dar
arsskiftet 8,1 (7,6) %. respektive fastighets kassaflode under en femarsperiod
prognostiserats for att darefter diskonteras till vardetidpunkien
Intakter 2013-12-31. Individuella, marknadsmassiga, avkastningskrav
Rorelsens intakter uppgick till 108 662 (107 289) tkr. om 5,0 - 7,5 % har varit utgdngspunkten vid varderingen. Eh

Intéktsckningen beror dels pa hyreshajningen som skedde diskonteringsfaktor (kalkylrénta) om 7,1 - 9,7% har anvénts
2013-01-01, dels pa omférhandlingar av en del lokalkontrakipet totala beréknade marknadsvardet p& fastighetsbestandet
Driftkostnader enligt bolagets interna vardering dverstiger det bokforda

Driftkostnaderna inklusive administration tkade till 43 631 vardet med ca 98 600 (39 750) tkr.
(42 771) mkr. Uppvarmningskostnaderna har minskat jamfontinansiella kostnader

med féregdende &r. Atgarder i energibesparingsprojektet forkinansiella kostnader &r den storsta enskilda kostnadspostén
satter med bl a injustering av varmesystemet, driftoptimeringoch svarar for ca 22 (23) % av rérelsens totala kostnader.
och lagre temperatur i allménna utrymmen sé& som trapp-  Rantekostnaderna minskade inkl. borgensavgift med -1 22(
uppgangar. Uppvarmning av fastigheterna sker till stérsta del-2 207) tkr. Finansverksamheten regleras av foretagets fingns-
med fjarrvarme och utgér 19 (21) % av kostnaderna. Okninggdlicy, for att minimera ranterisker efterstravas en spridningjav
av kostnaderna fér sophantering beror framst pa nya taxor. rantepositioner 6ver tiden. Bolaget anvander ranteswapar Som

Reparationskostnaderna har inte visat p& ndgra storre férangakringsinstrument. Som sakerhet for 1anen finns antingen
ringar under aret. Fortfarande kravs omfattande atgarder vidkommunal borgen eller pantbrev.

omflyttning, kostnaderna har dock hallits nere pga den fortsatta

laga omflyttningsfrekvensen. Reparationsinsatser i Finansiella intakter
samband med férsaljning av Gillmarken har ocksé& bidragit tilRantor pa innestdende medel ar det enda finansiella intakter
kostnadsokningen. Elkostnaderna &r fortfarande pa samma for 2013.
niva jamfort med féregaende ar, laga elpriser beroende pa

. o ol <9 x vesteringar
Lylljl\?j d\é?iﬁggng%zigrﬁgh formanliga avtalsforhallanden dr d rets investeringar i byggnader och anlaggningar ar 11 129

Kostnaderna for yttre skotsel har minskat jamfért med budg 2 68# tkr.ﬂUtglfte(na avser omb_yggnadep av Skkeppsvzgen.
trots den langa vintern med sno in i april. Arbetet med snéro Sy-0c ersattnlng§|nvester|ngar Hinventarier, verktyg oc

ning i egen regi har visat sig vara kostnadseffektivt. askiner uppgar till 194 (550) tkr.

VA-kostnaderna har okat markant, avgifterna for alla tre de- Framtida utveckling

larna i avgiftstaxan har okat, totalt med ca 18 %. Avvikelserngostadsbrist och nyproduktion

for riskkostnaderna ar ckade kostnader for skadearbeten f0ipet finns behov av fler bostzader i kommunen. Behovet kan
brand och vattenskador. Avvikelserna for administrationen aije|as in i kortsiktigt och 1angsiktigt behov. Det kortsiktiga bet

framst konsultkostnader i samband med hyresgast- hovet av hyresratter kan méatas med den tid det tar att f& en
undersokningen och finansiering. Konsultkostnader vid divelsgstad hos Habohus om man ar aktivt sékande. Ar 2013
upphandlingar av arsavtal for bl a elarbeten samt arkitekt- - ravdes i snitt tre &rs kotid for en lagenhet i Mansangen, i
kostnader i samband med nyproduktion &r en del som paveriitt soktes varje lagenhet av drygt 100 personer. Efterfragan
kostnadsokningen for dvriga kostnader. Driftkostnaderna exsy stor pé lagenheter i befintligt bestand, det ar darfor latt aft
klusive underhall och fastighetsskatt har okat till 470 (456) kfra slutsatsen att det dven galler for nyproduktion. Fér de
per m2, nyproducerade lAgenheterna pa Dalvagen har det hittills vakit
knappt 4 s6kande per lAgenhet. De lAgenheter som férmedlas i
skrivande stund har inte haft mer &n en sbkande, detta inngbéar i
ktiken att det inte finns nagon ko alls till nyproduktionen pa
alvagen. En nyproduktion som kostar 25 Tkr/m2 att bygg
(aver en hyra pa ca 1 650kr/m2/ar for att inte ga med forlugt
over 8 000kr/manad foér en tvaa pa 60 m2). Det ar tufft for
manga att klara hyran i en nyproducerad lagenhet samtidigt
som det ar tufft for exploatoren att f& ekonomi i projektet.
Habohus beddmning ar &nda att det finns efterfradgan pa nypro-
duktion men att den inte ska jamféras med efterfragan pa be-
fintligt bestand. Hyrorna i nyproduktion ligger ca 50 %
hogre an i befintligt bestand vilket minskar efterfragan kraftigt.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 15 927 (13 033) tkr.
Underhallsarbetet har i stort foljt den underhallsplan som in
i hyresuppgorelsen. En uttkning av budget med 2 900 tkr fo
golvarbete p4 Pomona godkandes under varen, kostnaden
atgarderna blev ca 3 000 tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for 2013 minskade till 2 236 (2 248) tkr.
Avgiften ar det lagsta vardet av 1 210 kr per lagenhet eller
0,3 % av taxeringsvardet per taxeringsenhet.

Avskrivningar
Avskrivningarna pa byggnader uppgick till 22 153 (21 982) t
utifrdn en bedomd nyttjandeperiod pa 50 ar. Inventarier skriv

Forslag till behandling av vinst
ill &rsstimman redovisas foljande ansamlad vinst:

av pa 5-10 ar. Avskrivningar pa uppskrivningar har skett me g:‘;?}??{:g Lepspus{t(&::vnin gsfond 1 ggg égg (7)8 Ik<rr
1084 (1 087) tkr. Arets resultat 5 868 570,13 kr
Summa %20 801,34 kr

Vardering

Bolaget har i samband med bokslutet genomfért en intern  styrelsen foreslar att 5 620 801,34 kr dverfors i ny rakning.
vardering av fastighetsbestandet i enlighet med branschpraxis.
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RESULTATRAKNING 1 2012

Nettoomséttning:
Hyresintakter 2 105 801
Ovriga forvaltningsintakter 1488

Underhallskostnader -13 033
Fastighetsskatt -2 248
Avskrivningar 3
Summa fastighetskostnader

-22 414

%
Summa nettoomsattning %/ 107 289
Fastighetskostnader
Driftkostnader -39 647

Bruttoresultat

Centrala administrations -och forséljningskostnader
Avskrivningar
Ovriga kostnader

Resultat av forsaljning
Rorelseresultat

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT




2012-12-31

BALANSRAKNING 1 %/
TILLGANGAR /
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 741 324

Inventarier 8 1 086

Pagaende ny- och ombyggnader 9 685
743 095

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40

Fordringar HAbo kommun 450

490

Summa anlaggningstillgangar 743 585
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 420
Ovriga fordringar 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 1513

2126
Kassa och bank 45 20 799

Summa omsattningstillgangar /4 22 925

SUMMA TILLGANGAR 800 780 766 510




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Avsattningar for skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggkreditiv

Ovriga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16

16

17

2012-12-31

1789
25513
32 300

59 602

-7 993
6 940

-1 053

58 549

1201

11 826

11 826

647 421
0
32 000

679 421

2 598
3585
1231
8 099

i R R pas |

15513

766 510

86 711
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KASSAFLODESANAL YS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likvidpaverkande poster

Erhallna rantebidrag

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar

Okning(-) / minskning(+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning(+) / minskning(-) av leverantérskulder

Okning(+) / minskning(-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld
Okning / minskning av kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

2012

31 405
22 240
-4 408

49 237

11
315
-23 940

25623

175
450

-1 509

24 675

-13 293
7027

-6 266

-4 497

B B R i

-4 497

13912

6 887

20 799




NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatte-
regler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas.

For poster som redovisas i resultatrédkningen, redovisas aven darmed sammanhangande skatte-
effekter i resultatrédkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden péa alla temporéara skillnader som upp-
kommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivningar av fastigheter, uppskrivning av
fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgif-
ter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
| de fall en tillgangs redovisade varde overstiger dess beraknade atervinningsvarde skrivs till-
gangen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar.
| samband med forandring av redovisiningsprinciper uppkom en restpost. Den skrivs av linjart pa
respektive byggnads aterstdende nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 50 ar
Inventarier 5-10 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

10




Not 2 Hyresintakter 2013 2012
Bostader 94 627 92 884
Vakanser -648 -492
Lokaler 12 095 11 798
Vakanser =77 -132
Garage, p-platser mm 2101 2 002
Vakanser -308 -259
Summa 107 790 105 801
Not 3 Avskrivningar 2013 2012
Fastighetskostnad

Inventarier 205 166
Byggnader 22 154 21982
Summa 22 359 22 148
Central administration

Inventarier 92 92
Summa avskrivningar 22 451 22 240
Not 4 Ersattningar till revisorer 2013 2012
Revision

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 80 74
Lekmannarevisorer 3 3
Ovriga uppdrag

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 34 31
Totala revisionsersattningar 117 108
Not 5 Personal 2013 2012
Medelantalet anstallda, med fordelning pa kvinnor och

man har uppgatt till

Kvinnor 4 4
Man 12 11
Totalt 16 15
Loner och ersattningar har uppgatt till

Styrelse och VD 857 728
Ovriga anstallda 5789 5123
Totala I6ner och ersattningar 6 646 5852
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2028 1807
Pensionskostnader 368 287
varav avseende VD (28) (3)
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 9042 7 944
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2013

2012

Uppskjuten skatt

377

1551

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.

Not 7 Byggnader och mark 2013 2012
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 024 545 1 014 366
Investeringar under aret 11 129 12 684
Forsaljning -3 745 -2 505
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1031929 1024 545
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 270919 -250 501
Forsaljning 678 358
Arets avskrivningar enligt plan -20951 -20 776
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -291 192 -270 919
Ingaende uppskrivningar 34 314 35 506
Aterlaggning uppskrivning efter forsaljning -147 -105
Arets avskrivning enligt plan -1 084 -1 087
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 33083 34 314
Ingaende nedskrivningar -46 616 -46 616
Utgaende ackumulerade nedskrivningar netto -46 616 -46 616
Restvarde enligt plan 727 204 741 324

Nedskrivning av fastighetsvardet skedde 2002 om sammanlagt 46 616 tkr fordelat pa fastigheterna
Mansangen (Mansangen 6:46, 6:48, 6:50), och Kalmarsand (Spanga 2:5).
Uppskrivning av fastigheterna Skeppsvagen (Manséngen 7:2, 7:3), Gillmarksbyn (Gillmarken 1:2).

Véanersborgvagen (Balsta 1:198) och Balstavagen (Balsta 1:8, 2:249) har skett med samma belopp.

Taxeringsvarde for fastigheter 799 186 701 116
Not 8 Inventarier 2013 2012
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5430 5170
Forsaljningar och utrangeringar -86 -290
Investeringar under aret 194 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5538 5430
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 344 -4 376
Forsaljningar och utrangeringar 86 290
Arets avskrivningar enligt plan -298 -258
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 556 -4 344
Restvérde enligt plan 982 1 086
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnader 2013 2012

Ingaende balans 685 1112
Under aret nedlagda kostnader 63 473 -
Under aret genomférda omfordelningar - -427
Utgaende balans 64 158 685

Lanekostnader som inraknats i pagaende ny- och
ombyggnader underperioden - -

Not 10  Andra langfristiga vardepappersinnehav 2013-12-31 2012-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2013-12-31 2012-12-31
Ovrigt 296 1513
296 1513

Not 13  Forandring av eget kapital

Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond Fritt eget kapital

Eget kapital 2011-12-31 1789 26 318 32 300 -8 798
Foréandring uppskrivningsfond -805 805
Arets resultat 6 940
Eget kapital 2012-12-31 1789 25513 32 300 -1 053
Foréandring uppskrivningsfond -806 805
Arets resultat 5 869
Eget kapital 2013-12-31 1789 24 707 32 300 5621

Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Not 14 Obeskattade reserver 2013 2012
Perodiseringsfond 1201 1201
Not 15 Avsattning av skatter 2013 2012
Uppskjuten skatt 11 449 11 826

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och
skattemassiga underskott.
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Not 16  Skulder till kreditinstitut

Av de langfristiga skulderna forfaller 55 000 ( 55 000 ) tkr till betalning senare an

fem ar efter bokslutsdagen.
Utnyttjad checkrakningskredit 0 (0) tkr, limit 11 000 (11 000) tkr.

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantor 2153 2229
Forutbetalda hyror 4 258 5127
Ovrigt 973 743
7 384 8 099

Balsta 2014-03-06
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Var revisionsberattelse har avgivits 2014-03-3b
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ab

Peter Alm Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstéimman i Hibohus AB, org.nr 556463-1694

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Hibohus AB for
ar 2013.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktoren bedémer dr nodvéandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur bolaget upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar
andamélsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Hibohus AB:s finansiella stillning per den 13
december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstéllande direkt6rens
forvaltning for Hibohus AB for &r 2013.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktGren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi ut6ver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren dr
erséattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Uppsala den 26 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ON

Peter Alm
Auktoriserad revisor
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Till &rsstimman i Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2013

Vi, av fullméktige i Hadbo kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Habohus AB
AB:s (org.nr 556463-1694) verksamhet for &r 2013.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorn skall granska om bolagets verksamhet skots pa ett &ndamélsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och om bolagets interna kontroll &r
tillrdcklig samt préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebér att vi planerat och genomfort granskningen for att med hég men
inte absolut sikerhet forsdkra oss om att bolagets verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt att bolagets interna kontroll &r
tillrdcklig. Vér granskning har utgétt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att
verksamheten héller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser att var granskning
ger oss en rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pé ett &ndamalsenligt sétt samt att den interna
kontrollen har varit tillrécklig. Vi finner d4rfor inte anledning till anmérkning mot
styrelsens ledamdéter eller verkstéllande direktdren.

Som ett led i var granskning av bolaget har pé vart uppdrag en fordjupad granskning
utforts av PwC som redovisats i en rapport som ldmnats till bolagets styrelse. Rapporten

bifogas.
4 7(1 J&L{A/y&f (2% 1/

Blrglt vensson

Balsta den< 4mars 2014 _

Av Fullméktige i Hadbo kommun utsedda lekmannarewsorer
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FEMARSOVERSIKT 2013 2012 2011 2010 2009

Ur Resultatrakning, tkr
Hyresintakter netto
Nettoomsattning

105 801 102 693 100 739 101 685
107 289 103 665 101 911 104 675

Driftkostnader -42 771 -42 483 -44 526 -43 697
Underhallskostnader -13 033 -13 650 -15 214 -13 070
Fastighetsskatt -2 248 -2 210 -2 295 -2 450
Avskrivningar -22 240 -22 162 -22 617 -22 401
Rorelseresultat 31 405 27 672 26 802 36 467

Driftnetto 49 237 45 322 39 876 45 458
Ranteintakter 315 276 139 123
Réntebidrag 1 219 427 739
Rantekostnader -24 183 -26 390 -22 245 -25 378
Skatter -598 -400 -2 744 -1683
Arets resultat 6 940 1377 2 379 10 268

Ur Balansrakning, tkr
Anlaggningstillgangar
Balansomslutning
Eget kapital
Réantebarande skulder

743 096 754 661 760 591 776 413
767 059 765 128 781 180 794 745

58 386 51 609 50 232 47 853
682 019 686 516 703 163 722 052

§RE E R

Fastighetsbestand

Antal bostader 1290 1293 1298 1310
Bostadsyta, m? 87 278 87 698 88 243 89 483
Lokalyta, m? 8 192 8 225 8 261 8 261
Nyckeltal - kr/m 2

Fastigheternas bokférda varden 7 765 7 847 7 867 7933
Genomesnittshyra, bostader 1064 1037 1007 992
Hyresbortfall, bostader 6 7 8 8
Underhall 136 142 158 134
Driftkostnader 456 452 467 446
Réantekostnader 253 275 231 260
Réantebidrag 0 2 4 8
Nyckeltal - %

Fastigheternas direktavkastning 7,2% 6,6% 6,5% 7,6%
Avkastning pa totalt kapital , 4,1% 3,6% 3,5% 4,6%
Soliditet 7,6% 6,7% 6,4% 6,0%
Réntetackningsgrad 204,9% 190,7% 224,7% 235,4%
Belaningsgrad 91,9% 91,1% 92,6% 93,1%
Genomsnittlig skuldranta brutto 3,71% 3,98% 3,27% 3,59%

A\

Definitioner
Driftnetto : Nettoomséttning minus rorelsekostnader med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar.
Fastigheternas direktavkastning : Driftnetto i procent av fastigheternas bokforda varde vid utgangen av aret.
Avkastning pa totalt kapital : Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet : Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Rantetackningsgrad : Driftnetto, rantebidrag och finansiella intakter i férhallande till rantekostnaden.
Belaningsgrad : Rantebarande skulder i procent av fastigheternas bokforda varden vid arets utgang.
Genomsnittlig skuldranta, brutto  : Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.
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Habohus fastighet sbestand

Fastighets- Lagenheter Medel- Uthyr- Medel- Lokaler Garage
beteckning hyra nings- yta

Adress bar lagh.
ar 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok tot. kr/m 2 ytam? m?

Bélsta 1:198, 1:202

Véanersborgsvéagen 1957 1995 16 18 9 43 948 2310 53,7 3 265 3
Habovagen 1993 4 4 8 981 506 74,5 0 0
Bélsta 1:8, 2:249

Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 46 942 2798 60,8 2 129 8
Balsta 2:248

Alvkvarnsvégen 3-5 1963 1991 5 5 10 1 046 512 51,2 1 12
Balsta 18:7

Alvkvarnsvagen 24-28 1963 1990 3 3 5 11 1 059 695 63,2 0 0
Balsta 26:1

Baldersvagen 1962 2 4 4 10 970 629 62,9 0 0
Dyarne 6:2

Agvagen 1963 1993 5 5 10 1 024 673 67,3 0 0

Manséngen 7:2,7:3
Skeppsvéagen 1963 1989 18 55 31 20 124 1073 8396 67,7 2 52

Manséng. 6:46/48
Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 5 542 108239299 725 26 3460 24

Balsta 2:306
Vésterhagsvagen 1963 1993 8 3 11 1107 404 36,7 2 216

.
.
%
.
%
-
%
-
%
.
%
.
7
Z
gilrit((;in:lf;t:zl‘)1r 1993 78 49 1 128 1448 6464 50,5 1 1641 Z
.
%
%
%
%
.
7
7
%
%
%
7

Ha&bo Spanga 2:5
Kalmarsand 1992 13 16 8 10 1 48 1115 3591 74,8 2 1209

Balsta 2:279

Balstavagen 29-31  1983-85 4 5 3 12 986 716 59,7 1 97
Balsta 2:195

Balstv. 27/Stockhv.30 1983 14 10 3 2 29 999 1680 57,9 3 197
Véappeby 7:7

Bélsta station 1997 0 0 0,0 3 131
Gillmarken 1:2

Gillmarken 2) 1991 5 16 19 40 890 4281 107,0 0 0
Balsta 1:176

Pé&rongrand 3) 2000 15 12 27 1230 1537 56,9

Balsta 2:295

Backvagen 1963 1994 17 2 19 1134 733 38,6 2 650
Véappeby 6:3

Lindegardsvagen 2003 56 36 8 100 1206 6030 60,3

Béstal:224
Kallvagen 4) 2008 1 11 40 14 66 5250 79,5 1 133

326 392 388 251284 1105 86 594 49 8192 35

1) Blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Hdbo kommun
2) Egen uppvarmningskostnad och sophantering

3) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

4) Blockuthyrs som kooperativ hyresratt
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== Habohus AB

Habohus AB, Box 24, 746 21 Balsta Tel. 0171 - 46 88 00
Besodksadress: Manséngstorg 1 Fax: 0171 - 541 24
Organisationsnummer: 556463-1694

Hemsida: www.habohus.se
E-post: habohus@habohus.se
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