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VD har ordet

Uppdrag

Habo kommun &ger Habohus for att tillgodose behovet av bra bostader och god boendeservice.
Behovet av bostader ar stort och ett viktigt uppdrag for Habohus &r att bidra med nya bostéder for en
vaxande befolkning. Habohus ar en langsiktig fastighetsagare, darfor arbetar vi med robusta l6sningar
i var nyproduktion och en hdg niva pa underhall i véara befintliga bostadsomraden. Detta klarar vi tack
vare en god ekonomi.

Marknad och ekonomi

Bostadsmarknaden &r fortsatt stark i Habo. Vi ser ingen avmattning i efterfragan pavaraformedlade
objekt, trots att utbudet fran andra fastighetsagare okar. Vi &r tryggai att var produkt och att vi som
hyresvéard tal att jamforas med andra.

Resultat efter finansiella poster & 2021 & 22,3 mnkr vilket motsvarar 14,9 % av omséttningen.
Fortsatt |aga rantenivaer paverkar bolagets resultat positivt medan kraftigt stigande elpriser paverkar
det negativt. Soliditeten 6kar med 0,6 % till 18,1 % ar 2021 trots fortsatt storainvesteringar i
nyproduktion. Det |angsiktigamalet & en soliditet mellan 20 - 30 % och vi ser goda forutséttningar
att snart na dit.

Investeringar

Habohus startar ett nytt bostadsprojekt och fardigstéller ett ddreboende. Investeringarna under 2021
uppgick till 93,4 mnkr. Aven reinvesteringar i solceller, nytt varme- och ventilationssystem
genomfors under aret. Stora delar av genomfordainvesteringar kan finansieras med kapital fran den
|6pande verksamheten.

Samhallsbyggaren Habohus

Vi startar ett projekt i Skokloster som vi tycker &r definitionen av en samhallsbyggare. Habohus
bygger 22 lagenheter och 3 lokaler i Slottsskogen. En tréahusproduktion med vadigt 1ag
energiforbrukning. Med hjédp av det statligainvesteringsstédet kan hyrorna hdllas nere. Vi tillfor helt
nodvandig samhalIsservice. En butik, en vardcentral och en restaurang behovsi alla orter. Habohus
tar ansvar i hela Habo.

Utsikter

Vi oroas av de stigande priserna pa byggmaterial. Om det stabiliseras pa en hog nivablir det svarare
for oss att nyproducera. Stigande energipriser riskerar att minska ldnsamheten och 6ka behovet av
hyreshdjningar. Med nuvarande priser i nyproduktion &r investeringsstodet nodvandigt for att faen
tillrackligt god ekonomi, tas det bort blir forutsittningarna mycket samre. Aven om rantan pa sikt
forvantas stiga ser vi framfor oss en period med |aga réntenivaer, detta gynnar Habohus. Sammantaget
ar vi inte oroade for framtiden, men det finns orosmoln.

Balstafebruari 2022
Mats Norrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Habohus AB org. nr. 556463-1694, far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2021

Agareforhallande och styrelse
Bolaget ir heldgt av kommunen med site i Hibo kommun. Beloppen redovisas i tusentalskronor (tkr).
Styrelsen som utses av kommunfullmiktige har under verksamhetsiret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamater Suppleanter
Christian Nordberg, ordférande Peter Bj6rkman
Gustav av Jochnick Ralf Abrahamsson
Fredrik Anderstedt Stefan Bodin

Sven-Olov Dviring
Ann-Sofie Borg

Verkstallande direktor
Mats Norrbrand

Revisor Lekmannarevisorer
KPMG med huvudansvarig revisor Inger Kolestam
Susann Eriksson

Lekmannarevisorssuppleant
Lars Berglund

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhet
Habohus AB har som uppdrag att kopa, silja och aga fastigheter inom Habo kommun. | uppdraget ingar
att bygga, forvaltaoch hyra ut bostéder, affarslokaler och andrafaciliteter.

Syfte/andamal

Syftet med HabohusAB &r att setill att det finns bra bostéder och bra boendeservice i Habo kommun.
Det sker enligt avsikten med allmannyttan som beskrivsi lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag.

Fastighetsbestand

Antalet &gda lagenheter uppgick vid arets sut till 1 536 med en bostadsyta om cirka 96 300 m2 samt
cirka 11 500 m? |okalyta. | |agenhetsbestandet ingdr 254 bostader for grupp-, aldreboende och sarskilt
boende samt 66 |agenheter med upplatel seformen kooperativ hyresrétt.

Uthyrning

Uthyrningen &r fortsatt stabil, omsattningen har 6kat nagot och ligger pacirka 8,8 (8,1) % under hela
aret. Efterfragan palagenheter &r fortsatt stor oavsett |agenhetsstorlek. Antalet bostadsstkande uppgick
vid arsskiftet till cirka 9 600 personer. De flestai bostadskon soker inte aktivt for tillfallet, dock har vi
vanligtvis mellan 200 - 600 sokande per férmediad |agenhet.

Hyror
Hyrorna hdjdes med 1,29 (1,5) % fran juli 2021. Normalt tillampar Habohus en differentierad
hyressittning men for 2021 hojdes hyran lika mycket ver hela bestandet.




Unika handelser

2021 har varit ett handelserikt ar for Habohus. Vi fardigstéllde ett nytt ddreboende, vi fick nya
agardirektiv och pdborjade var forsta produktion utanfor tatorten Balsta. Vi har ocks3, likt allaandra
behovt hantera en pandemi som svangde upp och ner.

Fardigstéallt & dreboende

Efter en byggtid pa 22 manader flyttade Habo kommun in i det nya &dreboendet pa V asterhagsvégen
den 1 november. De boende flyttar in i februari 2022. Utdver de 60 bostadsl &genheterna skapades
utrymmen for gemensamma aktiviteter som gymnastisk och café, men &ven ett produktionskok for
matlagning till de boendei huset. Habohus & med och skapar €tt nytt, modernt och attraktivt sarskilt
boende.

Nyaagardirektiv

Habohus fick nya égardirektiv dar vart arbete med hallbarhet och affarsmassighet betonas. Till foljd av
att det nationella mottagandet av flyktingar minskade sa minskade ocksa antalet kontrakt for
bostadssociala andamal fran 5% till 3%. De nya égardirektiven blir en god vagledning nér arbetet med
nya affarsplanen paborjas nasta ar.

Byqggnation i Skokloster

Bolaget heter Habohus, inte Balstahus. Vi skavaraett bolag for hela Habo och darfér &r det en stor
héndelse att vi nu paborjat vart forsta byggprojekt utanfor tatorten Balsta. Projektet i Skokloster
innehaller 22 lagenheter (1-3 rok) och tre lokaler. En butik dar du kan handla mat, mediciner eller
hamta ut paket och leveranser fran Systembolaget. En pizzeriadér du kan handlamat nar du inte orkar
stavid spisen sjdv och en vardcentral. Tre lokaler med viktig samhéllsservice. Habohus &r en
samhallsbyggare och detta projekt gor det tydligare & nagonsin.

Pandemin

Arets borjan och slut var tuffa och vi genomférde &tgarder for att varna personalen och véra
hyresgasters sékerhet. Pandemin blev ens vardag och det nya vanliga. Flertalet i personalen fick under
aret Covid, dock har dettainte namnvért paverkat var méjlighet att driva verksamheten vidare.

HABOHUS




Mal mot standiga forbattringar

Habohus arbetar vidare mot att namalen i affarsplanen for perioden fram till 2022. Mdlen i
affarsplanen innebar att Habohus ska:

- Oka sin produktion av fornyel sebar el.

- Goradet enklare for hyresgasten att kéllsortera sina forpackningar.

- Minska mangden hushallssopor.

- Sanka energiférbrukning med 10 %.

- Okamgjligheten till laddning av elbilar i bostadsbestandet.

- Implementera ett kvalitetsledningssystem.

- Initiera att en hyr- eller delningspool blir tillganglig for vara hyresgaster.

- Bibehdllaeller forbattra 2018 ars hyresvardsindex pa 82 i hyresgastbarometern.
- Mgjliggorafor reservkraftdrift i de fastigheter déar vardverksamhet bedrivs.
- Forbéattratillgangligheten i bostadsbestandet.

- Sakerstalla att det finns mark att exploatera efter ar 2022.

- Bygga 150 |agenheter samt paborja produktionen av ytterligare 75 lagenheter i tva projekt varav minst
ett utanfor Balsta.

- Underléttaintradet pa arbetsmarknaden.
- Haen synlig soliditet pA minst 17,5%.
- Haett resultat fore skatt pa minst 10% av omsattningen.

De exakta maformuleringarna, hur och nar de ska foljas upp angesi affarsplanen.

Uppfoljning kvalitet och mal

Vi narmar oss slutet for gallande affarsplan. Flertalet av malen i affarsplanen uppnas under aret och vi
forutspar en generellt sett god maluppfyllelse nér den ska foljas upp ar 2022. Maet for nyproduktion
kommer inte att nds, dock pa grund av omstandigheter som ligger utanfér Habohus kontroll.
Afféarsplanen f6ljs upp tertialvistill styrelsen likt den ekonomiska redovisningen, det &r en integrerad
del i var verksamhet.

Vasentliga personalférhallanden
Habohus har 20 personer anstallda, 15 mén och 5 kvinnor.

Aldersfordelningen &r foljande;
Aldersgrupp 18-30 &r 1 stycken
Aldersgrupp 3140 &r 5 stycken
Aldersgrupp 41-50 &r 6 stycken
Aldersgrupp >50 &r 8 stycken

Av de anstéllda har 4 hdgskoleutbildning. Under aret har tva rekryteringar skett. Fastighetsskotare och
reparator ar rollerna som har tillsats. Fastighetsskotartjansten arbetar framst med renhalIning och
avfallshantering och &r ett samarbete med Arbetsformedlingen. Det har inte varit nagot problem att
hitta kompetent personal och bolaget har inga vakanta tjanster vid arsskiftet. Bolaget har uppdaterat
och foljt sin fastlagda utbildningsplan som &r en del av det systematiska arbetsmiljoarbetet.




Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Habohus féljer utvecklingen i samhallet och ser f6ljande forandringar och behov.

Okade produktionskostnader

Vi ser med oro pa de stigande byggpriserna. Produktionen i Skokloster drabbas nér prisernafor tra och
plédt skjuter i hojden. Okande byggpriser & ett samhéllsproblem och Habohus far pa sikt svarare att
medverkatill |agenheter med rimlig hyra om trenden fortsétter. Da kopplingen mellan hyra och
produktionskostnad &r tydlig finns bara alternativen hogre hyraeller 1agre |6nsamhet om
produktionskostnaden stiger. Om investeringsstodet tas bort kommer troligen inte Habohus pa
affarsméssig grund kunna producera nagra hyresrétter som kostnadsl &get ser ut just nu.

Okande enerqgipriser

I nflationen stiger, mycket pa grund av stigande energipriser. Kostnaden for fastighetsel har blivit en alt
storre del av den totala kostnadsmassan och nadde 2021 den hdgsta nivan nagonsin for Habohus. Vi ser
med oro pa de kraftiga svangningar i elpriset som forekommit den senaste tiden. Vi, likt manga andra
aktorer gynnas av forutsagbarhet i kostnadsmassan. Att planerainvesteringar blir svart nar man inte kan
gora en rimlig bedomning av hur framtida kostnader kommer utvecklas. Habohus vill varaen del i
elektrifieringen av samhallet och vi bygger ut var egen produktion samtidigt som vi erbjuder ladd-
platser till vara hyresgaster. Att elen datidvis kostar flera kronor per kilowattimme gynnar inte den
omstéllningen, vare sig for Habohus eller vara hyresgaster. Habohus ser framfor sig ett energisystem
med god Gverforingskapacitet och mindre vaderberoende, vi behdver el dven nér det inte bl aser.

Diversifieringen okar

Vi ser ett behov av att hittanya, digitalalosningar som majliggor for vara hyresgaster att skétasin
kontakt och sina @&renden med oss digitalt. Samtidigt ser vi ett behov av att behalla det gamla, och for
manga bekanta arbetssattet med personlig kontakt. Vara hyresgaster & inte en homogen grupp. Var
utmaning ligger i att hitta nyaldsningar for en del av vara hyresgaster, utan att ta bort en uppskattad
|6sningen for nagon annan. Vi ser framfor oss att vi kan behtva jobba dnnu mer med olika l6sningar for
att allavarakunder skavarangjda.

Anvandning av finansiella instrument

Habohus redovisar finansiellainstrument enligt K3 Kap 11, det vill sagatill anskaffningsvarde.
Skillnaden mellan avskaffningsvarde och marknadsvarde framgar i not men paverkar inte
resultatrakningen. Enligt finanspolicy far derivatinstrument endast anvandas for att forandra eller
eliminera de ranterisker som uppstar i bolaget och ska vara kopplade till en underliggande exponering.
Framtida upplaning for planerade investeringar far sakras. Finansverksamheten regleras av foretagets
finanspolicy, for att minimeraranterisker efterstrévas en spridning av réntepositioner dver tiden.
Bolaget anvander ranteswappar som sakringsinstrument. Som sakerhet for [anen finns kommunal
borgen.

Definition:
Ranterisk  Storsta ekonomiska risken for Habohus ar hojda rantor.

Refinansieringsrisk Risken att inte kunna betala bolagets skulder nér de forfaller utan att det
blir orimligt dyrt. Da Habohus har en hog lanestock &r risken att bankerna
i framtiden inte refinansierar varalan. | dagslaget finns det inte ndgon
sadan risk.

Kredit- och motpartsrisk Risken att motparter, bade finansiella och kommersiellainte kan fullgora
sinaskyldigheter i tid eller erbjuda sékerhet for fullgérandet. Motpartrisk
i Habohus finansiella verksamhet uppstar framst i derivataffarer samt i
eventuella kreditl 6ftesavtal.
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Ekonomisk Oversikt

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till

22 306 (12 919) tkr. Det positiva resultatet beror
dels pa minskade rorel sekostnader och dkade
intakter, dels fortsatt | aga rantenivaer.
Soliditeten var vid arsskiftet 18,1 (17,5) %.

Intékter

Rorelsens intakter uppgick till 146 088

(141 898) tkr. Intaktsokningen beror bl. apa
hyreshojningen som skedde 2021-07-01 samt
2 manaders hyra for det nya boendet pa
Vésterhagsvégen 17.

Driftkostnader
Driftkostnaderna inklusive administration Okade
till 63 167 (62 487) tkr.

Omflyttningen har okat ndgot jamfort med 2020.
Kostnaderna tkar fortfarande for varje
omflyttning da det krévs storre dtgarder med bland
annat byte av vitvaror, bygg- och maningsarbeten.
Elkostnaderna har okat kraftigt jamfort med
foregéende &r, orsaken ar hoga el priser.

Pagrund av kallare vaderlek an 2020 stiger
forbrukningen till tidigare ars nivaer, detta
paverkar varmekostnaden.

Kostnaderna for reparation okar jamfort med
budget, framsta orsaken &r att kostnaderna vid
|&genhetsbyten Okar.

Avvikelserna pa riskkostnader &r dkade kostnader
for skadearbeten samt kostnader osékra fordringar.
Administrationen okar, |6ner och pensions-
kostnader Okar, aven telefoni och datakostnader
har paverkat kostnaderna.

Posten 6vriga kostnader har minskat kraftigt da
inga konsulttjanster fér nyproduktion eller
forstudie av framtida byggprojekt har anlitats.
Driftkostnaderna exklusive underhdl och
fastighetsskatt okar till 609 (604) kronor

per m2,

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 15 080

(24 895) tkr. Underhallsarbetet har i stort foljt
underhallsplanen. Storre atgéarder som byte av
garagetak pa Kalmarsand, fortsatt utbyte av flaktar
i lagenheterna pa M ansangen samt forebyggande
stamspolning.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2021 6kadetill 2 573
(2 535) tkr. Nyproduktion av bostader &r helt
avgiftsbefriade forsta 15 aren. Avgiften ar det
lagsta véardet av 1 459 kr per lagenhet eller
0,3 % av taxeringsvardet per taxeringsenhet.

Avskrivningar

Habohus tillampar avskrivningar enligt
komponentmetoden pa byggnader,
avskrivningarna uppgick till 37 478 (33 962) tkr.
Inventarier skrivs av pa 5-10 ar. Avskrivningar pa
uppskrivningar har skett med 1 046 (1 046) tkr.

Finansiella poster

Finansiella kostnaderna svarar for ca 6 (6) % av
rorelsens totala kostnader. Rantekostnaderna
Okade inkl. borgensavgift med 349 (269) tkr.
Okningen beror pa att |anens bindningstid
forlangdes vid konvertering och upptag av nytt
lan.

Finansiella intakter
Rantor och avkastning painnestdende medel &r de
finansiellaintdkternafor 2021.

Investeringar

Aretsinvesteringar i byggnader och anl&ggningar
ar 93 392 (90 607) tkr. Storre investeringar under
aret var aldreboende pa V asterhagsvagen, solceller
I Mansangen samt uppstart av nyproduktion i
Skokloster.

Ny- och ersdttningsinvesteringar i inventarier,
verktyg och maskiner uppgar till 2 014 (642) tkr.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande
vinstmedel:

Balanserat resultat 118 532 360 kr
Forandring uppskrivningsfond 831 153 kr
Aretsresultat 18 873 867 kr
Summa 138 237 380 kr

Styrelsen foreslar att 138 237 380 kr 6verforsi ny
rakning.




RESULTATRAKNING 1 / 2020
Nettoomsattning:

Hyresintakter 2 141 898
Summa nettoomsattning 141 898
Fastighetskostnader

Driftkostnader 5 5 -57 912
Underhallskostnader 5 -24 895
Fastighetsskatt/avgifter -2 535

Avskrivningar 3 -34 346
Summa fastighetskostnader / -119 688

Bruttoresultat

Centrala administrations -och forséljningskostnader
Avskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rorelseintakter
Rorelseresultat

2
-5 045
-2 639

Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster 22 306 12 919

// 866

Bokslutsdispositioner /
iy

Skatt pa arets resultat . -3 052
7

ARETS RESULTAT 18 874 10 733




Not

BALANSRAKNING 1 % 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1062 526

Inventarier 10 2 280

Pagaende nyanlaggningar 11 93 292

1158 098

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 40

Fordringar Habo kommun 6 018
6 058

Summa anlaggningstillgangar 1164 156

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 437

Ovriga fordringar 4 747

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 /6? 2393
7577

Kassa och bank 08 1010

Summa omsattningstillgangar //-///-4¢ 8 587

SUMMA TILLGANGAR 1238575

1172743

10




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Avséttning till pension
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkkredit

Ovriga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

17,18,19
17

20

2020-12-31

1789
19 688
32 300
53777

107 799
10 733
118 532

172 309

42 421

9072
209
9281

879 000
3 258
32 000
914 258

20 113
1379
842

12 140
34 474

1238 575 1172 743

FORANDRING | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Fritt eget

kapital ningsfond fond kapital
Eget kapital 2019-12-31 1789 20510 32 300 106 977
Arets resultat 10 733
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 224 -224
Eget kapital 2020-12-31 1789 19 688 32 300 118 532
Arets resultat 18 874
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 215 -215
Egen kapital 2021-12-31 1789 18 857 32 300 138 237
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likvidpaverkande poster/forsaljning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar

Okning(-) / minskning(+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning(+) / minskning(-) av leverantérskulder

Okning(+) / minskning(-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

2020

20 601
34 461

55 062

-7 685
-3 142

44 237

-141
-5 430
9 653
998

49 317
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2021 har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas
som dvrig rorelseintakt respektive évrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

| resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Livslangd

Stomme

Stomme, uppskrivning 2002
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, Sanitet

El

Inre ytskikt o vitvaror

Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Transport

Restpost

suay

N

Ovriga materiella anlaggningstillgadngar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgAngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Intékter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intakter. Vid forséljning av fastigheter bokfors kdpeskillingen som intékt vid kontraktstecknandet.
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Finansiella instrument

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader resultat fors i den period de hanfor sig till. Finnsiella kostnader inkluderar
aven rantekostnader och rantederivatavtal

Ranteswappar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatréakningen.
Redovisningen har uppréattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas efter avdrag for osakra fordringar som
beddms individuellt.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad I6ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed
de vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Avsattningar
Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstallda, Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget utgérs av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Kassafloderedovisning

Kassaflodesanalys
Ar upprattad enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Bedomning av vardet av bolagets fastighetsbestand ar foremal for prévning kontinuerligt och &r en
vasentlig fraga for bolaget.

For att bedoma vardet pa bolagets fastighetsbestand utfor bolaget arligen en vardering i ett
program som heter Varderingsdata, dar Svefas direktavkastningskrav anvands for beréakning.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader.

Schablonkostnaderna prévas individuellt och justeras vid behov. Varderingen visar pa ett vasentligt
overvarde i fastighetsbestandet varfor ingen nedskrivning har aktualiserats.
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Not 2 Hyresintakter 2021 2020

Bostader 126 077 123613
Vakanser -7 -4
Lokaler 16 762 15 832
Vakanser -37 -703
Garage, p-platser mm 3526 3406
Vakanser -232 -246
Summa 146 088 141 898

Kontraktsforfallostruktur
Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhora.
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens |6ptider per 2020-12-31

Lokalhyreskontrakt 2021 2 750 17%
2022 3177 20%
2023 6 853 43%
2024 och senare 3052 19%
15 832 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 123 613
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens |6ptider per 2021-12-31

Lokalhyreskontrakt 2022 2 407 14%
2023 7 564 45%
2024 2511 15%
2025 och senare 4 280 26%

16 762 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 126 077

Not 3 Avskrivningar 2021 2020

Fastighetskostnad

Inventarier 634 384

Byggnader 37 478 33 962

Summa 38 112 34 346

Central administration

Inventarier 213 115

Summa avskrivningar 38 326 34 461
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Not 4 Ersattningar till revisorer 2021 2020
Revision

KPMG 80 -
Ohrlings Price WaterhouseCoopers - 184
Lekmannarevisorer 6 5
Ovriga uppdrag

KPMG - 12
Totala revisionsersattningar 86 201
Not 5 Personal 2021 2020
Medelantalet anstallda, med férdelning pa kvinnor och

man har uppgatt till

Kvinnor 5 4
Man 15 14
Totalt 20 18
Loner och ersattningar har uppgatt till

Styrelse och VD 1259 1172
varav VD (1121) (1 056)
Ovriga anstéllda 8 985 8 205
Totala I6ner och ersattningar 10 244 9378
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3151 2 882
Pensionskostnader 1213 1546
varav avseende VD (372) (373)
Totala I6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 14 608 13 805

Ha&bohus VD har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida géller en

uppsagningstid om tolv manader.

Not 6 Ovriga rorelseintakter 2021 2020
Forvaltningsintakter 3393 3081
Not 7 Bokslutsdispositioner 2021 2020
Forandring av periodiseringsfond

Aterférande avséttning 2015 8 268 6 083
Arets avséttning -6 613 -5 217
Summa 1665 866
Not 8 Skatt pa arets resultat 2021 2020
Uppskjuten skatt, temporar skillnad -1 000 297
Aktuell skatt -4 087 -3 349
Skatt pa arets resultat -5 087 -3 052
Redovisat resultat fore skatt 22 306 12 919
Skatt enlig gallande skattesats 20,6% -4 595 -2 765
Skatteeffekt ej bokforda kostnader, skattemassigt avdrag 963 -
Skatteeffekt, ej avdragsgilla kostnader -5 -5
Skatteeffekt, avskrivning 37 -309
Skatteeffekt, upprakning p-fond vid aterforing -102 -39
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -44 -46
Avsattning periodiseringsfond -341 -185
Redovisad skattekostnad -4 087 -3 349
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Not 9 Byggnader och mark 2021 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1511 049 1501 231
Investeringar under aret 154 393 10 687
Forséljning/Utrangerad - -868
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1665 442 1511 050
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -473 296 -441 250
Forséljning/Utrangerad - 868
Arets avskrivningar enligt plan -36 431 -32 916
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -509 727 -473 298
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Uppskrivningar under aret - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Ingaende ackumulerade avskrivningar -18 842 -17 796
Arets avskrivning enligt plan -1 047 -1 046
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 889 -18 842
Utgaende uppskrivningar 23727 24774
Restvarde enligt plan 1179 442 1062 526
Taxeringsvarde for fastigheter 1 300 758 1257915
Vid varderingen 2021 har Svefas direktavkastningskrav anvants i Varderingsdata.

Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats

om behov for detta foreligger.

Beraknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 1816 000 1658 000
Not 10  Inventarier 2021 2020
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5738 5336
Forsaljningar och utrangeringar - -240
Investeringar under aret 2014 642
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7752 5738
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 458 -3 164
Forsaljningar och utrangeringar - 205
Arets avskrivningar enligt plan -848 -499
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 306 -3 458
Restvarde enligt plan 3 446 2 280
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Not 11  Pagaende nyanlaggningar 2021 2020
Ingaende balans 93 292 13 978
Under aret nedlagda kostnader 30 276 84 456
Under aret genomforda omférdelningar -93 292 -5 142
Utgaende balans 30 276 93 292
Not 12  Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt 1765 2 393
1765 2 393
Not 14 Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 15  Uppskrivningsfond 2021 2020
Ingaende uppskrivningar 19 688 20 510
Forandring uppskrivningsfond -832 -822
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 18 856 19 688
Not 16  Uppskjutna skatteskulder 2021 2020
Uppskjutna skatter 10 072 9072

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.

Not 17 Checkrakningskredit

Utnyttjad checkrakningskredit O ( 3 258 ) tkr, limit 11 000 ( 11 000 ) tkr
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindning |6ptid 2021 2020 |Rantebindning 6 ptid 2021 2020
<1ar 178 000 188 000 (< 1 ar 369 000 459 000
1-2ar 190 000 178 000|1 -2 ar 50 000 120 000
2-3ar 253 000 190 000|2 - 3 ar 110 000 100 000
3-4ar 90 000 193 000|3 - 4 ar 100 000 50 000
4-5ar 218 000 130000|4 -5 ar 100 000 50 000

5-10ar 200 000 100 000
Summa 929 000 879 000 | Summa 929 000 879 000
Fordelning av kreditgivare 2021 2020
Kommuninvest 929 000 879 000
Sparbanken i Enkdping - -
Summa 929 000 879 000

Not 19  Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for forsakringsandamal

Vid bokslutstillféallet innehdll derivatportfoljen ranteswappar. Swapparna utgor sakringar till
l&neportfoljen och kan darfor sakerhetsredovisas. Volymen I6pande ranteswappar uppgick vid
arsskiftet till 450 000 ( 440 000) tkr.

Verkligt varde

2021 2020
Ranteswapar -5 640 -4 440
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 434 559
Forutbetalda hyror 10 485 10 194
Ovrigt 1138 1387
Summa 12 057 12 140
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Not 21 Eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Fastigo 202 185

Christian Nordberg Gustav a?F\Jo\Apﬁjck
Styrelseordférande
Fredh AW@M/ =
Fredrik Anderstedt Sven Olov Dvaring o
M Eimf MD N
Ann-Sofie Borg Mats Norrbrand
VD

Var revisionsberéttelse har avgivits 2022- U; %4
KPMG

G

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till arsstimman i Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2021
Jag har granskat Habohus AB:s (org. nr. 556463-1694) verksambhet for ar 2021.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och internkontroll och

prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund for bedomning och prévning. Min granskning har utgatt fréan de
direktiv bolagets dgare fattat beslut om, samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan mig lekmannarevisor och den
auktoriserade revisorn frdn KPMG.

Noterat 4r att nya dgardirektiv under 2021 har antagits av kommunfullméktige. Jag vill
poédngtera vikten av en tillfredsstillande dialog mellan kommunstyrelsen och bolaget samt
koncernnytta i gemensamma beslut som berér kommunen och bolaget.

En fordjupad lekmannarevisionsgranskning har genomforts av KPMG pé mitt uppdrag.

Den sammanfattande bedomningen utifran granskningens syfte ar att Habohus AB i huvudsak
har en god kontroll pa arbetsmiljéarbetet. Det saknas dock tydliga méal och en tydlig koppling
till vilka atgérder som gors for att nd upp till dessa mél. Styrelsen kan dven stirka sin styrning
och uppf6ljning.

Sammanfattningsvis anser jag att granskningen ger en rimlig grund f6r mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner
dérfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstillande
direktoren.

Balsta den 10 mars 2022
.44, LT 29/E
Inger Kolestam -

Lekmannarevisor
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REVISIONSDErallelse

Till bolagsstdmman i Habohus AB, org. nr 5656463-1694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Habohus AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Habohus ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Habohus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férméga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamaélsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér Habohus AB
fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vittillstyrker att bolagsstidmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Habohus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skota den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
éverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

I& mars 2022

Vésteras den

-

KPMG AB

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

23




FEMARSOVERSIKT 2021 2020 2019 2018 2017

Ur Resultatrakning, tkr
Hyresintékter netto
Ovriga rorelseintakter
Nettoomséattning

141 898 135523 127896 124 355
3081 2163 1409 1647
144 979 137 686 129305 126 002

Driftkostnader -62 487 -60 817 -55 202 -51 030
Underhallskostnader -24 895 -20 304 -31 320 -17 040
Fastighetsskatt -2 535 -2 175 -2 416 -2 278
Avskrivningar -34 461 -35 202 -2 206 -30 399
Jamforelsestdrande poster 0 0 0 0
Rorelseresultat 20 601 19 188 38161 25 255
Driftnetto exklusive forsaljning 55 062 54 390 40 367 55 654
Rénteintakter 2 1 52 9
Rantekostnader -7 684 -7 415 -9 806 -14 910
Skatter, dispositioner -2 186 -5 657 -4 662 -5 319
Arets resultat 10 733 6 117 23 745 5035

Ur Balansréakning, tkr
Anlaggningstillgangar
Balansomslutning
Eget kapital
Réntebarande skulder

1158098 1101952 1100041 955529
1172743 1149058 1143453 992807
172 309 161 576 155459 131714
911 000 911 000 911 000 791 000

Fastighetsbestand

Antal bostéader 1474 1474 1377 1350
Bostadsyta, m? 94 183 94 183 89 260 88 018
Lokalyta, m? 9438 9438 9 092 8 970
Nyckeltal - kr/m?

Fastigheternas bokfdrda varden 11 154 10 613 11 159 9841
Genomsnittshyra, bostader 1319 1283 1233 1218
Hyresbortfall, bostader 0 1 0 0
Underhall 240 170 318 176
Driftkostnader 604 608 561 526
Rantekostnader 74 72 100 154
Nyckeltal - %

Fastigheternas direktavkastning bokfort varde 4,8% 4,9% 3,7% 5,8%
Fastigheternas direktavkastning ber. markn. varde 3,3% 2,9% 2,5% 4,1%
Avkastning pa totalt kapital 1,8% 1,7% 3,6% 2,5%
Soliditet 17,5% 17,1% 16,3% 16,5%
Justerad soliditet, marknadsvéarde 35,4% 41,3% 35,6% 34,0%
Rantetackningsgrad 716,6% 733,5% 412,2% 373,3%
Belaningsgrad 78,7% 82, 7% 82,8% 82,8%
Overskottsgrad 38,0% 39,5% 31,2% 44,2%
Resultat for skatt minus forséaljning/nettoomsattning 8,9% 8,6% 22,0% 8,2%
Genomsnittlig skuldranta brutto 0,87% 0,84% 1,20% 1,95%

Definitioner %

Driftnetto: Nettoomsattning minus rorelsekostnader med tillagg fore avskrivningar och nedskrivningar.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas bokférda varde vid utgdngen av aret.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas beréknade marknadsvarde vid utgdngen av aret.
Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i forhallande till

genomshnittlig balansomslutning.

Soliditet: Eget kapital +0,794* obeskattade reserv i férhallande till balansomslutning.

Justerad soliditet: Eget kapital +0,794* 6vervarde marknadsvarde +0,794* obeskattad reserv/balansomslutning
+ Overvarde marknadsvérde.

Réantetackningsgrad: Driftnetto och finansiella intakter i forhallande till rantekostnaden.

Belaningsgrad: Rantebarande skulder i procent av fastigheternas bokférda varden vid arets utgang.
Overskottsgrad: Driftnetto i % av nettoomsattning

Resultat fore skatt minus forsaljning/nettoomséattning

Genomshnittlig skuldranta, brutto: Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.
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Habohus fastighetsbestand

Fastighets-
beteckning
Adress

Byggéar

Om-

bygg-
nads-

ar1 rok1,5 rok2 rok3 rok 4 rok 5rok

Lagenheter

tot.

Medel- Uthyr-
hyra nings-
bar

kr/m?

tam?

Medel-

yta

lagh.
m?  st.

Lokaler Garage

Bélsta 1:198, 1:202 /
Vanersborgsvagen 1957 1995 16 18 9 43 1030 2310 53,7 3 265 %
Habovagen 1993 4 4 8 1031 596 74,5 % 3
Bélsta 1:8, 2:249 %
Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 46 1019 2798 60,8 2 129 %
Manséngen 7:2,7:3 %
Skeppsvéagen 1963 2008-16 20 55 31 20 126 1284 8448 67,0 2 52 %
Manséang. 6:46/48 /
Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 542 1188 39299 725 26 3460 /4/ 12
Balsta 2:306 %
Vasterhagsvagen 1963 1993 8 3 11 1204 404 36,7 2 216 %
Balsta 1:24 %
Pomona 1) 1993 78 49 1 128 1562 6464 50,5 1 1641 %
H&bo Spanga 2:5 %
Kalmarsand 1992 13 16 8 10 48 1195 3591 74,8 2 1209 % 35
Bélsta 1:176 %
Parongrand 2) 2000 15 12 27 1333 1537 56,9 %
Bélsta 2:295 %
Backvagen 1963 1994 17 2 19 1187 733 38,6 2 650 %
Véappeby 6:3 %
Lindegardsvagen 2003 56 36 8 100 1319 6030 60,3 1 12 %
Bastal:224 %
Kallvagen 3) 2008 1 11 40 14 66 1119 5250 79,5 1 133 % 34
Vappeby 7:229 %
Dalvagen 3, 4) 2014 26 26 52 1717 3440 66,2 %
Vappeby 7:222 %
Dalvagen 5, 1) 2012 18 18 2438 625 34,7 1 915 %
Vappeby 6:3 %
Lindegardsv. 21, 1) 2009 6 6 2489 242 40,3 1 154 %
Bélsta 1:671 %
Sofielundsvagen 2017 3 24 43 29 11 110 1714 6251 56,8 2 134 %
Véappeby 6:3 %
Lindegards Backe, 5) 2018 14 14 1 29 1659 1364 47,0 %
Véappeby 6:53 %
Vallvagen 6) 2019 11 52 34 97 1715 4923 50,8 2 346 %
Gillmarken 1:263 %
Vasterhagsvagen 7) 2021 60 60 2350 2016 33,6 2 2179

Totalt 412 24 495 453 146 6 1536 1329 96321 62,7 50 11495 35 84

1) Blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Hibo kommun
2) 6 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

3) Blockuthyrs som kooperativ hyresréatt

4) 10 lagenheter blockhyrs av Hdbo kommun

5) 15 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

6) 11 lagenheter blockhyrs av Habo kommun, ingar i LSS-boende
7) Aldreboende blockhyrs av Kommunen
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