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VD har ordet

Habohus uppdrag

Habohus uppdrag &r att tillgodose behovet av brabostéder och god boendeservicei Habo kommun. Vi
ansvarar for var verksamhet &ven vid onormalaférutséttningar, och under 2024 stérker Habohussinformaga
att hanteraotnskade handel ser.

Marknad och ekonomi

K ostnadsikningarnamattas av under 2024 men stiger andatotalt sett. Aven om rantan sinkssaar nivaerna
fortfarande hogre &n nar merparten av Habohus rantesakringar gjordesfor nagradr sedan. Dettafar effekten
att rantekostnaden Okar, trots att réntan §unker. L onsamhetstappet till f6ljd av de stigande kostnadernade
senaste dren &r bruten och |6nsamheten kan darfor oka

Efterfrégan palégenheter minskar i Habo ochi narliggande kommuner. Det & farre som soker de objekt
som formedlas, meningavakanser har uppstétt. Framfor allt & det efterfragan panyproducerade | genheter
med hdgre hyrasom har 1&gre soktryck.

Resultatet efter finansiellaposter for aret landar pa29 458 Mkr vilket motsvarar 16,1 % av omséttningen.
Soliditeten okar till 21,7% vilket ligger va inom spannet for det langsiktigamalet.

Investeringar
Habohusfattar bedut om att forvarvafastigheten Ekilla1:15i Y ttergran for att nér marknaden till&ter bygga
8 parhus och 24 18genheter.

Habohusinvesterar i Pomonaél dreboende pa Plommonvéagen 2-4. Plommonvéagen 2 & forst ut och
ber&knasvarafardigstallt vintern 2025.

Nedre Mansangen and uts med direktand uten fjarrvarme under hdsten 2024.

Framtidsutsikter

Vi bedomer att vi nu kommit igenom det varstaav det tuffaekonomiskalége som rédigt de senaste aren.
Genom ett sarskilt avtal med hyresgastféreningen dér vi fokuserat pagemensam ekonomisk malbild har vi
tagit gemensamt ansvar for att upprétthdlahyresrétten attraktiv i Habo kommun. Vi ser framfor ossen period
med interiktigt likahdgahyreshdjningar dekommande dren, som for de ar som varit.

For mgjligheten att nyproduceral &genheter ser vi ingen ljusning. Produkti onsprisernabeddmsfortfarande
somfor hogafor att Habohus skafalonsamhet i ett nyproduktionsprojekt. For att nAnddvandig | 6nsamhet
skullekravas hyresnivaer sominte&r gangbarai Habo. I nvesteringsstodet & borttaget, sdi dagslaget &r det
svart att se hur Habohus skakunnaproduceranyabostéder pamarknadsmassigavillkor.

Ba stafebruari 2025
MatsNorrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och verkstélande direktor for HabohusAB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Agareforhallande och styrelse

Bolaget ir heldgt av kommunen med site i Hibo kommun.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inget annat sirskilt anges, redovisas tusentals kronor (tkr).
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Styrelsen som utses av kommunfullmiktige har under verksamhetséret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter

Stefan Bodin, styrelseordférande Peter Bjorkman
Fredrik Anderstedt Sven Rosedahl

Ulf Winberg Staffan Wohrne
Tommy Lévgren

Owe Frojd

Verkstallande direktor
Mats Norrbrand

Revisor Lekmannarevisorer
KPMG medhuvudansvarig revisor Bertil Kinnunen
Susann Eriksson

Lekmannarevisorssuppleant
Lars Berglund

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhet och uppdrag

HabohusAB & ett allmannyttigt bostadsféretag vars uppdrag &r att kopa, siljaoch agafastigheter inom Habo
Kommun. Enligt bolagsordningen och de dgardirektiv som faststalldesunder 2024, fokuserar bolaget paatt
bygga, forvaltaoch hyraut bostader, afférd okaler och andrafaciliteter. Bolaget skaframjatillgangentill bra
bostader och boendeservicei kommuneni enlighet med lagen om almannyttigakommunal abostadsaktiebol ag.

Fastighetsbestand

Vid arsskiftet 2024 omfattade HabohusAB ett fastighetsbestand om 1558 | genheter, med en total bostadsyta
om cirka97 306 m2 samt 12 103 m2 lokalyta. Bland dessaingar &ven 254 |agenheter for gruppboende,
adreboende och sarskilt boende samt 66 | genheter med uppl atel seformen kooperativ hyresrétt.

Uthyrning och efterfragan

Efterfrégan pahyresrétter har minskat i Habo under 2024, vilket har resulterat i farre sokande for formedlade
objekt. Trotsdettaar koernafortfarandelangafor de som tecknar kontrakt, och Habohus har haft full

bel &ggning utan vakanser. Antaler personer i bostadskon uppgick till cirka43 000 vid arsskiftet mendealra
flestadr inte aktivt sbkande. Bolaget har haft mellan 50 och 150 sbkande per ledig 1&genhet. For att motverka
hyresforluster krévsett mer aktivt arbetei uthyrningsprocessen.




Hyror
Fran den forstajanuari 2024 héjdeshyrornamed 4,67%, vilket & en 6kning jamfort med foregdende rs
h6jning pa4,55%.

Beredskapsarbete och krishantering

Bolaget har vidareutvecklat sitt beredskapsarbete med en ny krishanteringsplan och utbildning for personaeni
stabsmetodik. Stabosplatshar inréttats med reservkraft och dternativ varmekalla. Bolaget har ocksagenomfort
kontinuitetsplaner for kritiskaprocesser och tagit fram arbetsplaner fér sannolika oonskade héndel ser.

Informationssékerhet

Ett nytt styrdokument for informationssakerhet har antagits ochimplementering pagar for att stkerstédlaen
siker hantering av bolagetsinformationstillgangar. Atgéarder som genomifortsinkluderar utbildning for
personalen, riskanalyser och ett stérkt samarbete med extern | T-leverantdr.

Kvalitetsuppféljning

Arbetet med att uppnamd eni affarsplanen fortsatter. M al uppfyllel sen rapporterasregel bundet till styrelsen,
och bolaget bedommer att deflestama kommer att uppnas. Det mest utmanande malen & rel ateradetill
trygghetsfragor och stadsbyggnadsfragor dar Habohus & beroende av externafaktorer. Habohus & miljo-
och kvalitetsdiplomerade enligt Svensk milj6- och kvalitetshas och arbetar kontinuerligt med férbéttringar
baserade pamodellen” planera, genomfor och f6lj upp”

Personal

Bolaget har 20 angtédllda, varav 15 mén och 5 kvinnor, med en al dersfordel ning som strécker sig fran 18 &r till
over 50 &. Under &ret har rekrytering genomfortsfor att ersittaen tidigareroll som trédgardsméstare med en
arbetd edartjanst for fasti ghetsskotare. Bolaget genomfor ett systemati skt arbetsmiljéarbete och har ocksa
genomfort en personalenkét for att forbéttraarbetsmiljoni samréd med arbetstagarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av Pomona

Renoveringen av ddreboendet paPlommonvagen 2-4 har paborjats och beréknasvaraklart for idriftagning
under véren 2025 (Plommonvagen 2) och senhdsten 2025 (Plommonvéagen 4). Projektet finansierasgenom
egnamedd efter att Hbohus har okat likviditeten och investeringen bedomshamarginell inverkan pa
soliditeten.

Forvarv av fastigheten Ekilla 1:15

Habohushar bed utat att forvarvafastigheten Ekilla1:15 av Habo kommun. Fastigheten méjliggor en
etableringi Y ttergran och kommer att utveckl astill en attraktiv boendemiljo med bade parhusoch
flerbostadshusi ett naturskont omrade. Projektstarten vantas ske nar marknaden & mer gynnsam.




Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Efter en period med storakostnadsokningar for rantor, el, varme och VA under 2022 och 2023 bedéms
kostnadsutvecklingen haavtagit under 2024. Trots den pagdende kostnadsokni ngen bedoms bol aget ha
aterstéllt 16nsamheten och &r pavag mot en stabil are ekonomisk framtid. Bolaget har ocksafortsatt arbetet
med att stérkasin beredskap och sékerhet for att hanteraframtidarisker och osakerheter i enoroligare
omvérld.

Efterfrégan pahyresrétter minskar i Habo, och bolaget ser en minskad attrakti onskraft for nyproduktion pa
grund av htga hyresnivaer och en |ag marknadsforutsittning for nyabostader. Vidare & det svart att bedoma
nar marknaden for nyproduktion terhamtar sig.

Anvandning av finansiella instrument

Habohusredovisar finansiellainstrument enligt K3 Kap 11, det vill sagatill anskaffningsvarde. Skillnaden
mellan avskaffningsvarde och marknadsvardeframgér i not men paverkar interesultatrakningen. Enligt
finanspolicy fér derivatinstrument endast anvandasfor att forandraeller eiminerade ranterisker som uppstér i
bol aget och skavarakoppladetill en underliggande exponering. Framtidaupplaning for planerade
investeringar fér sakras. Finansverksamheten regleras av foretagetsfinanspolicy, for att minimeraranterisker
efterstrévasen spridning av rantepositioner Gver tiden. Bolaget anvander ranteswappar som
sskringsinstrument. Som sakerhet for |anen finnskommunal borgen.

Definition:

Réanterisk Storstaekonomiskarisken for Habohus & héjdarantor.

Refinangeringsrisk Risken att inte kunnabetal abol agets skulder nér deforfaller utan att det blir
orimligt dyrt. DaH&bohus har en hog |anestock &r risken att bankernai
framtideninterefinanserar varalan. | dagd aget finnsdet inte ndgon sadan risk.

Kredit- och motpartsrisk Risken att motparter, badefinansiellaoch kommersidlaintekan fullgérasina

skyldigheter i tid eller erbjudasékerhet for fullgorandet. Motpartrisk i
Habohusfinansiellaverksamhet uppstér framsti derivataffarer samt
eventudlakreditl ftesavta.




Ekonomisk Oversikt

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till
29 458 (25 899) tkr.

Soliditeten var vid arsskiftet 21,7 (20,1) %.

Intakter

Rorelsensintakter uppgick till 176 929 (167 252) tkr.

I ntaktsokningen beror pahyreshojningen som skedde
2024-01-01.

Driftkostnader

Driftkostnadernainklusive centraladministration tkade
till 77 100 (73 000) tkr.

V armekostnaderna dkade ndgot mot foregdende ar,
Va-kostnaderna har 6kat med drygt 3 miljoner pagrund
av kraftigt hojdataxor.

Elkostnader avviker positivt till foljd av |agre kostnader
och fortsatt driftoptimering. Sophantering avviker
positivt dakostnader for kallsortering dvergatt till
kommunen. Riskkostnader avviker positivt davi har
haft mindre omfattande skador i [agenheterna jamfort
med foregaende ar. Administrationen kar, 16ner,
pensionskostnader och konsultkostnader 6kar,samt
Okade kostnader for dataprogram koppladetill projekt
har paverkat kostnaderna.

Driftkostnadernaexklusive underhal och
fastighetsskatt okar till 707(668) kronor per m2.

Underhallskostnader
UnderhalIskostnadernauppgick till 12 715 (14 905) tkr.

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for 2024 uppgick till

2530 (2 547) tkr. Nyproduktion av bostader ar helt
avgiftsbefriade forsta 15 aren. Avgiften & det |agsta
vardet av 1 630 kr per lagenhet eller 0,3 % av
taxeringsvardet per taxeringsenhet.

Avskrivningar

Habohustillampar avskrivningar enligt
komponentmetoden pa byggnader,
avskrivningarnauppgick till 38 788 (37 993) tkr.
Inventarier skrivsav pa5 - 10 &r. Avskrivningar
pauppskrivningar har skett med 1 046 (1 046) tkr.

Finansiella poster

Finansiella kostnaderna svarar fér ca 15 (8) %
av rorelsens totala kostnader. Rantekostnaderna
Okade inkl. borgensavgift med 3 438 (1 694) tkr.
Okningen beror pa det higa rantel sget.

Finansiella intakter
Rantor och avkastning painnestdende medel &
definansiellaintakternafor 2024.

Investeringar

Aretsinvesteringar i byggnader och anléggningar
var 25 654 (23 992) tkr. Storre investeringar under
aret var renovering av Pomona, byte av flaktar
och fjarrvarme i Mansangen. Ny- och
erséttningsinvesteringar i inventarier, verktyg och
maskiner uppgick till 0 (0) tkr.

HABOHUS




FEMARSOVERSIKT 2024 2023 2022 2021 2020

Ur Resultatrakning, tkr

Hyresintékter netto 176 929 167 252 159129 146088 141898
Ovriga rorelseintakter 5775 6814 5392 3393 3081
Nettoomséattning 182704 174 066 164 521 149481 144979
Driftkostnader -77123 -72995 -71 350 -63 167 -62 487
Underhallskostnader -12715 -14 905 -16 376 -15080 -24 895
Fastighetsskatt -2530 -2549 -2 447 -2573 -2535
Avskrivningar -39 596 -38801 -38 302 -38 326 -34461
Nedskrivning -12 807
Rorelseresultat 50 740 44 816 23239 30335 20601
Driftnetto exklusive forsaljning 90 336 83617 61541 68 661 55062
Ranteintakter 2 047 975 5 3 2
Rantekostnader -23 329 -19891 -9726 -8033 -7 684
Skatter, dispositioner -10 348 -7 038 9 060 -3432 -2 186
19110 18 862 19578 18874 10733
Ur Balansrakning, tkr
Anlaggningstillgangar 1182243 1196185 1222510 1213164 1158098
Balansomslutning 1272714 1263035 1237603 1238575 1172743
Eget kapital 248732 229623 210761 191183 17230916
Rantebarande skulder 941 000 961 000 961 000 961000 911000

Nyckeltal - kr/m?

Genomsnittshyra, bostader 1509 1444 1329 1329 1319
Nyckeltal - %

Fastigheternas direktavkastning bokfort varde 8,0% 7,0% 5,0% 5,7% 4,8%
Fastigheternas direktavkastning ber. markn. varde 4,4% 4,1% 3,6% 3,8% 3,3%
Avkastning pa totalt kapital 4,0% 3,6% 1,9% 2,5% 1,8%
Soliditet 21,7% 20,1% 18,9% 18,1% 17,5%
Overskottsgrad 45,3% 48,0% 37,4% 45,9% 38,0%
Resultat for skatt minus forsaljning/nettoomsattning 16,1% 14,9% 8,2% 14,9% 8,9%
Genomsnittlig skuldranta brutto 2,52% 2,14% 1,04% 0,89% 0,87%
Definitioner

Driftnetto: Nettoomséattning minus rorelsekostnader med tillagg fore avskrivningar och nedskrivningar.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas bokforda varde vid utgangen av aret.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas beraknade marknadsvérde vid utgangen av aret.
Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i férhallande till

genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet: Eget kapital +0,794* obeskattade reserv i forhallande till balansomslutning.

Overskottsgrad: Driftnetto i % av nettoomsattning

Resultat fore skatt minus forsaljning/nettoomsattning

Genomsnittlig skuldranta, brutto: Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.

Forslag till vinstdisposition
Till &sstammansforfogande stér foljandevinstmedd!:

Balanserat resultat 178 339 952 kr
Forandring uppskrivningsfond 831 153 kr
Aretsresultat 19 109 511 kr
Summa 198 280 616 kr

Styrelsen foredar att 198 280 616 kr dverforsi ny rakning.

Foretagetsresultat och stéallning 6vrigt framgar av efter foljander esultat- och balansr ékning samt
kassaflddesanalys med noter.




Not
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RESULTATRAKNING 1 / 2023
Nettoomsattning:

Hyresintakter 2 167 252
Summa nettoomsattning 167 252
Fastighetskostnader

Driftkostnader 5 ¢ -67 519
Underhallskostnader 5 -14 905
Fastighetsskatt/avgifter -2 549
Avskrivningar 3 -38 495

Summa fastighetskostnader //7¢/- -123 468

Bruttoresultat

Centrala administrations -och forsaljningskostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelseintékter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT




BALANSRAKNING 1 %// 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar /

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1193999

Inventarier 10 1790

Pagaende nyanlaggningar 11 395

1196 185

Finansiella anlaggningstillgangar /

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 % 40

Fordringar Habo kommun 6018
6 058

Summa anlaggningstillgangar 1202 243

Omsattningstillgangar /

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1040

Skattefordran 0

Ovriga fordringar / 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 g};é 554
1594

Kassa och bank 6/ 356 59198

Summa omsattningstillgangar 60 792

SUMMA TILLGANGAR 1272714 1263 035
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BALANSRAKNING Not %ﬁ/ 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 1789

Uppskrivningsfond 15 17194

Reservfond 32300
51283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159478

Arets resultat 18 862

178 340

Summa eget kapital 229623
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond / 31165

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 16 11106
Avséttning till pension 277

Summa avsattningar 11 383

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18,19
Checkkredit 17 0
Ovriga lan 32000

Summa langfristiga skulder 708 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 5861
Skatteskuld 1560

676 000

Ovriga skulder 1874
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 253000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 20568
Summa kortfristiga skulder ///«///A 282863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1272714 1263 035

FORANDRING | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Fritt eget

kapital ningsfond fond kapital
Eget kapital 2022-12-31 1789 18025 32300 158 647
Arets resultat 18862
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 215 -215
Eget kapital 2023-12-31 1789 17194 32300 178340
Arets resultat 19110
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 215 -215

Egen kapital 2024-12-31 198 281
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KASSAFLODESANALYS 7 2023
Indirekt metod /

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 44 816
Avskrivningar 38801
Nedskrivning 0
Ovriga ej likvidpaverkande poster/forsaljning 0

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital % 59 806
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar -418
Okning(-) / minskning(+) av 6vriga Kkortfristiga fordringar 1999

Okning(+) / minskning(-) av leverantdrskulder
Okning(+) / minskning(-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten /
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar /4/ -12 478
Kassaflode fran investeringsverksamheten /ﬁ// -12 478
Finansieringsverksamheten /

Upptagna lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassaflode 58 53 341

Likvida medel vid arets borjan ///

Summa likvida medel vid arets slut
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2024 har upprattats med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas
som dvrig rorelseintakt respektive évrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

| resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

Om beddmt marknadsvarde med ett vasentligt belopp understiger bokfort varde ska fastigheten
skrivas ner till det bokforda vardet.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Livslangd 7R
Stomme

Stomme, uppskrivning 2002
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, Sanitet

El

Inre ytskikt o vitvaror

Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Transport

Restpost

sead

N

Ovriga materiella anlaggningstillgadngar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgAngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Intékter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intakter. Vid forsaljning av fastigheter bokfors kdpeskillingen som intakt vid kontraktstecknandet.
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Finansiella instrument

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader resultatfors i den period de hanfor sig till. Finasiella kostnader inkluderar aven
rantekostnader och rantederivatavtal

Ranteswappar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatréakningen.
Redovisningen har uppréattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas efter avdrag for osakra fordringar som
beddms individuellt.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad I6ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed
de vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de
finansiella anlaggningstillgdngarna.Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestadende
och provas individuellt.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Avsattningar
Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstéllda, kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och skuld da det finns legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Offenliga bidrag
For rakenskapsaret som avslutades 2024-12-31, har Habohus AB inte mottagit offentliga bidrag.
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Kassafloderedovisning

Kassaflodesanalys
Ar uppréttad enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar
Bedomning av vardet av bolagets fastighetsbestand ar foremal fér prévning kontinuerligt och ar en
vasentlig fraga for bolaget.

For att bedoma vardet pa bolagets fastighetsbestand utfor bolaget arligen en vardering i
varderingsprogrammet Datscha.

Varderingsinstitut som Svefa tillhandahaller for orten marknadsmassiga direktavkastningskrav som
underlag for varderingen. Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna provas individuellt och justeras vid behov.

Bokslutvarderingen for 2024 har granskats av auktoriserad fastighetsvarderara p4 SVEFA som intygat
rimligheten i genomford vardering.

Varderingen visar pa ett sammantaget 6vervarde i fastighetsbestandet. Inga nedskrivningar har
aktualiserats.
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Not 2 Hyresintakter 2024 2023

Bostader 148 325 140 281
Vakanser -503 -257
Lokaler 24 430 22 866
Vakanser =77 -67
Garage, p-platser mm 5424 4944
Vakanser -670 -515
Summa 176 929 167 252

Kontraktsforfallostruktur
Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhora.
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens loptider per 2023-12-31

Lokalhyreskontrakt 2024 9844 43%
2025 2560 11%
2026 1752 8%
2027 och senare 8710 38%
22 866 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 140281
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens loptider per 2024-12-31

Lokalhyreskontrakt 2025 8 764 36%
2026 3121 13%
2027 1894 8%
2028 och senare 10 652 44%

24 430 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 148 325

Not 3 Avskrivningar 2024 2023

Fastighetskostnad

Inventarier 503 503

Byggnader 38 788 37993

Summa 39290 38 496

Central administration

Inventarier 306 306

Summa avskrivningar 39596 38801
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Not 4 Ersattningar till revisorer 2024 2023
Revision
KPMG AB 86 116
Lekmannarevisorer 0 3
Totala revisionsersattningar 86 119
Not 5 Personal 2024 2023
Medelantalet anstallda
Kvinnor 5 6
Méan 15 13
Totalt 20 19
Antal ordinarie styrelseledarméter per den 31 december
Kvinnor 0 0
Méan 5 5
5 5
Loner och erséttningar har uppgatt till
Styrelse och VD 1497 1415
varav VD (1369) (1 216)
Ovriga anstallda 9936 9387
Totala I6ner och erséattningar 11432 10 805
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3583 3341
Pensionskostnader 1622 1379
varav avseende VD (402) (402)
Totala I6ner, erséattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 16 638 15525

Habohus VD har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida géller en

uppsagningstid om tolv manader.

Not 6 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Forvaltningsintékter 5775 6814
Not 7 Bokslutsdispositioner 2024 2023
Forandring av periodiseringsfond

Arets aterforing av tidigare avsattning 0 3816
Arets avséttning -4 476 -5 745
Summa -4 476 -1 930
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Not 8 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Uppskjuten skatt, temporar skillnad -1 549 -1557
Aktuell skattekostnad -4 324 -3 550
Summa skatt -5872 -4 907

Avstamning av effektiv skatt

Procent 2024

Procent 2023

Redovisat resultat fore skatt 29 458 25 899
Skatt enlig géallande skattesats 20,6% -20,6 -6 068 -20,6 -5335
Skatteeffekt ej bokforda kostnader, skattemassigt avdrag -0,29 -86 0,53 137
Skatteeffekt, ej avdragsgilla kostnader -0,11 -33 -0,01 -5
Skatteeffekt, avskrivning 485 1430 5,48 1419
Skatteeffekt, upprakning p-fond vid aterforing 0 0 -0,18 -47
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -0,57 -168 -0,45  -117
Réanteintakter, skattefri 0,01 3 0 0
Negativt rantenettoavdrag 4,09 1234 0 0
Avsattning periodiseringsfond 3,13 922 1,53 397
Skatt hanforlig tidigare ar -5,29 -1558 0 0
Redovisad effektiv skatt -14,68 -4 324 -13,70 -3550
Not 9 Byggnader och mark 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1768 259 1746 727
Investeringar under aret 2488 33131
Forsaljning/Utrangerad 0 -11 599
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1770746 1768 259
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -583 399 -546 135
Forsaljning/Utrangerad 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -37 742 -37 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 621140 -583 399
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 43616 43616
Uppskrivningar under aret 0 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43616 43616
Ingaende ackumulerade avskrivningar -21 983 -20 936
Arets avskrivning enligt plan -1 047 -1 047
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 029 -21 983
Utgaende uppskrivningar 20586 21633
Ingadende nedskrivning -12 494 -12 807
Aterforing nedskrivningar 0 313
Utgaende ackumulerade nedskrivningar netto -12 494 -12 494
Restvarde enligt plan 1157 698 1193999
Vid varderingen har Svefas direktavkastningskrav i Datscha varit utgangspunkt.

Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats

om behov for detta foreligger.

Beraknat marknadsvéarde, forvaltningsfastigheter 2 057 000 2 035000
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Not 10 Inventarier 2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 649 7752
Forsaljningar och utrangeringar 0 -103
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 649 7 649
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 859 -5155
Forsaljningar och utrangeringar 0 103
Arets avskrivningar enligt plan -808 -808
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 667 -5 859
Restvarde enligt plan 982 1790
Not 11  Pagaende nyanlaggningar 2024 2023
Ingaende balans 395 9452
Under aret nedlagda kostnader 25654 33131
Under aret genomforda omfordelningar -2 488 -42 188
Utgaende balans 23562 395
Not 12  Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 725 554
725 554
Not 14 Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 15  Uppskrivningsfond 2024 2023
Ingaende uppskrivningar 17194 18 025
Forandring uppskrivningsfond -831 -831
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 16 363 17194
Not 16 Uppskjutna skatteskulder 2024 2023
Uppskjutna skatter 12 655 11106

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.

Not 17 Checkrakningskredit

Utnyttjad checkrakningskredit O ( 0) tkr, limit 11 000 ( 11 000 ) tkr
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan 2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdag 205 000 253 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frén balansdag 704 000 676 000
Summa 909 000 929 000
Forfalloprofil - rantebindning 2024 2023
Nedan framgar bolagets forfalloprofil avseende rantebindning

Inom 1 ar 311 000 369 000
Inom 1-2 ar 100 000 100 000
Inom 2-3 ar 100 000 100 000
Inom 3-4 ar 100 000 100 000
Inom 4-5 ar 188 000 100 000
Inom 5-10 ar 110 000 160 000
Summa 909 000 929 000

Bolaget har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor 205 000 tkr i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar dock finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att Idanen kommer forlangas under aret.

Not 19  Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sakringsandamal

Vid bokslutstillféallet innehdll derivatportfoljen ranteswappar. Swapparna utgor sékringar till
laneportfoljen och kan darfor sakerhetsredovisas. Volymen I6pande ranteswappar uppgick vid
arsskiftet till 600 000 ( 600 000) tkr.
Verkligt varde
2024 2023
Ranteswappar -14 444 -21 253
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 2419 3072
Forutbetalda hyror 10737 13613
Ovrigt 3342 3882
Summa 16 498 20568
Not 21 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastigo 212 209

Bélsta 2025-03-13
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Till &sstdmmani H&bohusAB

Granskningsrapport for ar 2024
Jag har granskat HabohusAB:s (org. nr. 556463-1694) verksamhet for ar 2024.

Styrelseoch VD svarar for att verksamheten bedrivsi enlighet med géllande bol agsordning, agardirektiv och
bed ut samt deforeskrifter som gdller fér verksamheten. Lekmannarevisorernasansvar &r att granska
verksamhet ochinternkontroll och provaom verksamheten bedrivitsi enlighet med fullmaktigesuppdrag.
Granskningen har utfértsenligt aktiebol agd agen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen
har genomfértsmed den inriktning och omfattning som behdvstor att gerimlig grund for bedémning och
provning. Min granskning har utgéit fran de direktiv bol agets agarefattat bes ut om, samt att verksamheten
héller siginom deramar bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan mig lekmannarevisor och den
auktoriseraderevisorn fran KPMG

Sammanfattningsvisanser jag att granskningen ger enrimlig grund fér mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bol agets verksamhet skotts pa ett andamal senligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstél lande st samt att den internakontrollen har varit tillrécklig. Jag finner darfor inteanledning till att
riktaanmérkning mot styrel sensledamoter eller verkstdllande direktoren.

Ba staden 13 mars2025

Bertil Kinnunen
Lekmannarevisor

Granskningsrapporten har godkantsdigitat av lekmannarevisor.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Habohus Aktiebolag, org. nr 556463-1694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Habohus Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Habohus Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r cberoende i férhéllande till Habohus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets forméaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fér Habohus
Aktiebolag fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Habohus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstiallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

\/4steras den 27 mars 2025

KPMG AB

Susann Erikssaon
Auktoriserad revisor

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertradelser skulle ha s4rskild betydelse for bolagets situation. Vi
géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Habohus fastighetsbestand

Om-
bygg-
nads-

ar1 rok1,5 rok2 rok3 rok 4 rok 5 rok

Lagenheter

Byggar

Fastighets-
beteckning
Adress

tot. kr/m?
Bélsta 1:198, 1:202

Véanersborgsvagen 1957 1995 16 18 9 43 1 166
Habovagen 1993 4 4 8 1166
Balsta 1:8, 2:249

Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 46 1 153
Mansangen 7:2,7:3

Skeppsvagen 1963 2008-16 20 55 31 20 126 1 450
Manséng. 6:46/48

Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 5 5421335
Balsta 2:306

Véasterhagsvagen 1963 1993 8 3 11 1 367
Balsta 1:24

Pomona 1) 1993 78 49 1 128 1 755
Ha&bo Spénga2:5

Kalmarsand 1992 13 16 8 10 1 481353
Balsta 1:176

Parongrand 2000 15 12 27 1 507
Balsta 2:295

Backvagen 1963 1994 17 2 19 1 346
Véappeby 6:3

Lindegardsvagen 2003 56 36 8 100 1 490
Bastal:224

Kéllvagen 2) 2008 1 11 40 14 66 1 287
Véappeby 7:229

Dalvagen 3, 3) 2014 26 26 52 1 901
Véappeby 7:229

Dalvagen 5, 1) 2012 18 18 2 707
Vappeby 6:3

Lindegardsv. 21, 1) 2009 6 6 2 829
Balsta 1:671

Sofielundsvéagen 2017 3 24 43 29 11 110 1 898
Vappeby 6:3

Lindegards Backe, 4) 2018 14 14 1 29 1 863
Vappeby 6:53

Vallvagen 5) 2019 11 52 34 97 1 927
Gillmarken 1:263

Vasterhagsvagen 6) 2021 60 60 2 568
Skokloster 2:545

Slottsskogsleden 2022 8 10 4 60 1 834
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420
1) 75 Igh blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Habo kommun
2) Blockuthyrs som kooperativ hyresratt
3) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun
4) 15 lagenheter blockhyrs av Habo kommun
5) 11 lagenheter blockhyrs av Habo kommun, ingr i LSS-boende
6) Aldreboende blockhyrs av Kommunen

24 505 457 146 6 1 558 1 509

5312551 35 84
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