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VD har ordet

Uppdrag

Habo kommun ager Habohusfor att tillgodose behovet av brabostéder och god boendeservice. 2023 &r ett
handel serikt ar dadet osskraomvarldd aget stéller nyakrav pakommuner och kommunalabolag. Vi har
ansvar for var verksamhet under normala, och onormalafoérutsattningar. Att stérkabol agets motstandskraft
mot storningar blir ett prioriterat arbete.

Marknad och ekonomi

K ostnadsokningarnafortsatter under 2023. Framfor allt &r det réntor och taxebundnakostnader som kar
och stabiliserar sig paen ny, hogre niva. Tack vare rantesakringar bromsas kostnadseffekten ar 2024 for

bol aget och |6nsamheten kan upprétthdllas. Vi har en béttre dverblick Gver den ekonomiskasituationen nu én
under foregéende &. Habohus har tillsammans med hyresgastf éreningen skrivit ett femarigt samarbetsavtal
kring en ny modell for hyresforhandling. Dennamodel | utgar fran gemensamt sattaekonomiskamdl till &
2028 dar Habohusfar entrygghet i enlangsiktigt hdllbar ekonomi, och hyresgasten far enjamn
hyresutveckling éver tid. Jag ser mer positivt paframtiden nu an for ett & sedan.

Resultatet efter finansiellaposter for aret landar pa25 899 mkr vilket motsvarar 15,4% av omséttningen.
Soliditeten okar till 20,1% vilket ligger inom spannet for det langsiktigamalet.

I nvesteringar

Innan Rysslandi februari 2022 startade kriget mot Ukrainavar skyddsrum eninte saprioriterad fraga.
Arbetet som paborjades 2022 d utfors under 2023 och Habohus renoverade samtliga skyddsruminom
fastighetshestandet som nu uppfyller stéldamyndighetskrav.

Nyand utningen av direktand uten fjarrvarmei 6évre Mansangen dutfors. | december 2023 fattar Habohus
bedut om att fortséttaoch &ven inkluderanedre Manséngeni projektet med direktand utenfjarrvarme. Totalt
investeras 23 992 tkr under 2023.

Ny affar splan

Ny styrelsetilltréder och borjar arbetamed en ny affarsplan for Habohus. | december faststalls affarsplanen
med ma inom trygghets och boendemilj6, milj6, socia hdllbarhet, ekonomi och stadsbyggnad. Exempe pa
madl & att Habohustill 2026 ska;

o Okatryggheteni vart bostadsbestand

e Forberedad dreboendet Pomonafor aterupptagen verksamhet
o Sdkergtdlamark for kommande nyproduktioner

o Stérkabolaget soliditet och minskalaneskulden

Utsikter

L &get & tufft ekonomiskt och sakerhetd éget & samrei Sverigean pavadigt |ange. Medvetenheten okar
dock i Sverige under 2023 och samhdllet som helhet borjar det nodvandigaarbetet med att 6karobustheten.
Jag tror vi kommer tittatillbakapadennaperiod och inse att den tvingade osstill &tgérder somvi borde gjort
tidigare, som stérktevart samhdle. Trakigt men nédvandigt.

Ba stafebruari 2024
MatsNorrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Habohus AB org. nr. 556463-1694, far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2023

Agareforhallande och styrelse
Bolaget ir heldgt av kommunen med site i Hibo kommun. Beloppen redovisas i tusentalskronor (tkr).
Styrelsen som utses av kommunfullmiktige har under verksamhetsiret haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Suppleanter
Stefan Bodin, ordférande Peter Bjorkman
Fredrik Anderstedt Sven Rosendahl
Tommy Lévgren Staffan Wohrne
Owe Frojd

Verkstallande direktor
Mats Norrbrand

Revisor Lekmannarevisorer
KPMG medhuvudansvarig revisor Bertil Kinnunen
Susann Eriksson

Lekmannarevisorssuppleant
Lars Berglund

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhet

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Habo kommun kdpa, siljaoch dgafastigheter for att pa
dessauppfora, forvataoch uppldtabostader, affard okaler och andrakollektivaanordningar samt att bedriva
annan darmed forenlig verksamhet under forutséitning att verksamheten ocksa ar forenlig med
kommundréttdigaprinciper.

Syfte/andamal

Bolagetssyfte ar attinom Habo kommun tillgodose behovet av brabostéder och god boendeservicei enlighet
med det dlmannyttigasyfte som uppstéllsi lagen om (2010:879) om alméannyttigakommunala
bostadsaktiebol ag.

Fastighetsbestand

Antalet dgdalagenheter uppgick vid dretsdut till 1 558 med en bostadsytaom cirka97 306 m2

samt cirka12 103 m2|okalyta. | |agenhetshestandet ingar 254 bostader for grupp-, 8ldreboende och sérskilt
boende samt 66 |agenheter med uppl étel seformen kooperativ hyresrét.

Uthyrning

Uthyrningen &r fortsatt stabil, omsattningen har 6kat nagot och ligger pacirka8,9 (8,7) % under helaaret.
Efterfragan palagenheter & fortsatt stor oavsett | genhetsstorl ek. Antal et bostadsstkande uppgick vid
arsskiftet till cirka37 000 personer. Deflestai bostadskon soker inte aktivt for tillfallet, dock har vi vanligtvis
mellan 150 - 300 sokande per formediad | &genhet.

Hyror
Hyrornahojdestotalt med 4,55 (1,39) %, 2,25% fran februari samt 2,25% fran juli.




Unika handelser

Ny hyresférhandlingsmodell

Hog inflation, stigande priser paenergi och taxebundnakostnader samt kraftigt héjdarantor medfor en
kostnadschock for fastighetsbolagi Sverige. Hyresintakternadr Habohusendaintakt och dver tid maste
hyresnivan tackabol agets kostnader och lamnaett rimligt Gverskott. For att minskabehovet av hyreshdjningar
arbetar Habohus med effektivisering i forvaltningen, framforallt inom energiforbrukning. Besparingar tacker
dock inte ensamt upp de tkande kostnaderna och hyresnivan hojs och kommer behévahdjas mer an normalt,
béde 2024 och entid framét. Tillsammans med hyresgastf6reningen arbetar Habohusfram en modell som
mGjliggor enjamn hyresutveckling 6ver de kommandefem &ren mot gemensamt uppsattaekonomiskamdl.
Habohus aterfar |6nsamheten och hyresgasten fé&r enjamnare hyresutveckling 6ver tid. | tuffatider tar bade
Habohus och hyresgastféreningen ansvar.

Renovering skyddsrum

Det spandaomvarlds aget aktualiserar behovet av 6kad svensk beredskap. Habohus pabdrjar arbetet med att
stérkasin beredskap genom att renoverasamtligaskyddsruminom bestandet. | dutet av 2023 & samtliga
skyddsrum renoverade och uppfyller enligt genomford besiktning de krav som M SB stdller. Skyddsrummen
inom Habohus bestand har nu aven |6pande besiktningar for att upprétthallafunktionaliteten Gver tid.

Pomona aldreboende

Habo kommun fattar beslut om att verksamheten pa Pomonaskadterupptasistallet for aternativet att
nyproduceraen fastighet for andamal et. Habohus pabdrjar tillsammansmed V &rd- och omsorgsforvaltningen
arbetet med att tafram underlag for de underhall sdtgarder som kravsfor att iordningsstéllaPomona. Habohus
bedémning &r att dettavar det bastabes utet for bade Habo kommun och Habohus.

Samarbetet med Habo kommun

Habohus ar ett till 100% &gt bolag av Habo kommun. Habohus & eget, men andaen del av den kommunaa
organisationen. 2023 &r ett & dasamarbetet vasentligen forbéttras paallaplan mellan tjanstepersoner pa
bolaget och pakommunen. VD tar platsi Habo kommuns strategi skaledningsgrupp, g&r gemensam uthildning
i stabsmetodik, starker samarbetet med planavdel ningen och vard och omsorgsforvaltningen. Bolag och
kommun arbetar tillsammansoch gor varandrastarkare.

Uppfoéljning kvalitet

Habohusnyastyrelseantar ny affarsplan for perioden framtill 2026. Maduppfyllelsen enligt affarsplanen
rapporterastill styrelsentertialvisenligt sammajprincip som den ekonomiskarapporteringen. Affarsplanen
antogsi december 2023 s arbetet med maen har nyligen paborjats. Habohus & miljé- och
kvditetsdiplomerade enligt Svensk milj6- och kvalitetsbas. En bérande del av det systematiskaarbetet &
arbetemot standigaforbéttringar enligt modellen planera, genomfor och foljaupp. Habohusuppfoljning av
kvaliteten & enintegrerad del av verksamheten.

HABOHUS
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Vasentliga personalférhallanden

Habohus har 20 personer anstallda, 14 man och 6 kvinnor.
Aldersfordelningen & foljande;

Aldersgrupp 18-30 &r 1 stycken

Aldersgrupp 3140 &r 4 stycken

Aldersgrupp 41-50 &r 4 stycken

Aldersgrupp 50 & 11 stycken

Av de anstélldahar 2 hogskol euthildning. Under &ret har trerekryteringar skett, drift- och underhalldedare,
tradgardsméstare och en reparator. Rekryteringarnahar kunnat genomforasenligt tidplan och tillfor den
kompetens som Habohusvar i behov av.

Habohus bedriver ett aktivt systemati skt arbetsmiljGarbetei samrad mellan arbetstagare och arbetsgivare.
Habohus har genomfort en personal enkét under aret och arbetar i samrad med arbetstagare for att
kontinuerligt utvecklaarbetsmiljon. Vidintroduktion av nyanstélldafljer bolaget denintroduktionsplan som
angesi arbetsmiljopolicyn, somen del av det systemati skaarbetsmiljdarbetet.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Habohusfaljer utvecklingeni samhallet och ser foljandeforvantade utveckling.

Stabilitet i verksamheten

Det svenskatotalforsvaret behdver stérkas och arbetet har paborjats. Habohus &r ansvarig for sin verksamhet
aveni kris. Vi behdver precissom samhdlleti stort stérkavar beredskap mot oonskade handel ser. Enrisk
myndigheter varnar for i och med Sverigesandutning till Nato & det 6kade cyberhotet. Habohusarbetar for
att stéarkasin motstandskraft, bade pa organi satorisk och teknisk niva.

Ekonomiskt |8gtryck

Hyran for 2023 hojsi tvasteg med totalt 4,55%. Dettaar en historiskt hog niva, men andaintetillrackligt for
att tackakostnadsokningar fran framfor alt €, varme och rantor. Dekraftigt stigande kostnadernagor tyvéarr
att behovet av de hdgre hyreshjningarnaser ut att kvarstanagraar till. Vi har en ny ekonomisk verklighet att
forhallaosstill, och hyran maste anpassastill dettafor att Habohus skaklarasitt tagande Gver tid. Habohus
och hyresgastféreningen har kommit Gverensom enny modell f6r hyresférhandling som majliggor for Habohus
att aterfal onsamheten 6ver fem &, och samtidigt ge en jamnare hyresutveckling for hyresgasten. Bérdan delas
alltsamellan Habohus och varahyresgaster under dennatuffatid. Hogre hyresnivaer gor att fler far svarare att
betalaoch vi ser redan en viss okning av paminnel ser och &rendenttill Kronofogden.

Okad bostadsbehov och minskat byggande

K otiden for att fabostad Okar sakteliga. Det krévsi normalfallet 6-7 arskatid for att faen 1agenhet hos
Habohus. Samtidigt har bostadsbyggandet néstan avstannat helt pagrund av stigande produktions- och
boendekostnader. Habohus har precis som andrafastighetshol ag svért att fatillrackligt god ekonomi i
nyproduktionsprojekt i radande stund. Habohusfokuserar darfor paatt planlaggamark for framtida
produktioner, savi stér redo att séttaspaden i marken nér konjunkturen vander.




Anvandning av finansiella instrument

Habohusredovisar finansiellainstrument enligt K3 Kap 11, det vill sigatill anskaffningsvarde. Skillnaden
mellan avskaffningsvarde och marknadsvérdeframgér i not men paverkar interesultatrakningen. Enligt
finanspolicy fér derivatinstrument endast anvandasfor att forandraeller eiminerade ranterisker som uppstar i
bol aget och skavarakoppladetill en underliggande exponering. Framtidaupplaning for planerade
investeringar far sékras. Finansverksamheten regleras av foretagetsfinanspolicy, for att minimeraranterisker
efterstrévasen spridning av rantepositioner dver tiden. Bolaget anvander ranteswappar som
s&kringsinstrument. Som sakerhet f6r |anen finnskommunal borgen.

Definition:

Ranterisk Storstaekonomiskarisken for Habohus & hojdarantor.

Refinanseringsisk Risken att inte kunnabetal abol agets skulder nér deforfaller utan att det blir
orimligt dyrt. DaHabohus har en hig lanestock & risken att bankernai
framtideninterefinanserar varalan. | dagdéget finnsdet inte ndgon sadan risk.

Kredit- och motpartsrisk Risken att motparter, badefinansiellaoch kommersidlaintekan fullgérasina

skyldigheter i tid eller erbjudasadkerhet for fullgorandet. Motpartriski
Habohusfinansiellaverksamhet uppstér framsti derivataffarer samt i
eventuel lakreditl ftesavtal.

HABOHUS




Ekonomisk Oversikt

Resultat

Resultatet efter finansellaposter uppgick till 25899
(13517) tkr.

Soliditeten var vid arsskiftet 20,1 (18,9) %.

Intakter

Rorelsensintakter uppgick till 167 252 (159 129) tkr.
| ntaktsokni ngen beror pa hyreshdjningen som skedde
2023-02-01 samt 2023-07-01, samt dom
nytillkomnal&genheternai Skoklogter.

Driftkostnader
Driftkostnadernainklus ve central admini stration 6kade
till 73000 (71 230) tkr

Omflyttningen har 6kat négot jamfort med 2022.

K ostnadernaokar fortfarande for varje omflyttning da
det kravs storre dtgarder med bland annat byte av
vitvaror, bygg- och malningsarbeten. Elkostnaderna
har minskat jamfort med foregaende ar framst pa
grund av lagre el priser &nforvantat och
driftoptimering. V armekostnaderna tkade nagot mot
foregaende &r. K ostnader for reparation kar nagot
jamfort med foregdende &r framstapagrund av att
kostnadernavid | agenhetsbyten okar. Avvikel sernapa
riskkostnader & framst 0kade kostnader for vatten
och brandskador. Administrationen okar négot, |6ner
och pensionskostnader okar, samt 6kade kostnader
for dataprogram har paverkat kostnaderna.
Driftkostnadernaexklusiveunderhdll och
fastighetsskatt Okar till 668(651) kronor per n2.

Underhallskostnader
Underhallskostnadernauppgick till 14 905 (16 496)
tkr. Storre atgarder ar 2 |agenheter paParongrand,
VA-étgarder pa Dalvagen samt ventilationsatgarder.

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for 2023 okadetill 2547 (2 447)
tkr. Nyproduktion av bostader & helt avgiftsbefriade
forsta15 aren. Avgiften & det |agstavéardet av 1 589
kr per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet per
taxeringsenhet.

Avskrivningar

Habohustillampar avskrivningar enligt
komponentmetoden pabyggnader, avskrivningarna
uppgick till 37 993 (37 454) tkr. Inventarier skrivsav
pa5 - 10 &. Avskrivningar pauppskrivningar har
skett med 1 046 (1 046) tkr.

Finansiella poster

Finansiellakostnadernasvarar for cal5 (8) %o av
rorel senstotalakostnader. Rantekostnaderna dkade
inkl. borgensavgift med 10 165 (1 694) tkr. Okningen
beror padet htgarantel &get.

Finansiella intakter
Rantor och avkastning painnestéende medel & de
finangdlaintakternafor 2023.

Investeringar

Aretsinvesteringar i byggnader och anl&ggningar
var 23992 (60 456) tkr. Storreinvesteringar under
aret var renovering av skyddsrum samt fjarrvarmei
Mansangen. Ny- och erséttningsinvesteringar i
inventarier, verktyg och maskiner uppgick

till 0 (O) tkr.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande
vinstmedel:

Bdanserat resultat 158 646 395 kr
Forandring uppskrivningsfond 831 153 kr
Aretsresultat 18 862 404 kr
SImma 178 339 952 kr

Styrelsen foredar att 178 339 952 kr dverforsi
ny rakning.




Not
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RESULTATRAKNING 1 / 2022
Nettoomsattning:

Hyresintakter 2 159 129
Summa nettoomsattning 159129
Fastighetskostnader

Driftkostnader 5 4 -66 048
Underhallskostnader 5 -16 496
Fastighetsskatt/avgifter -2 447
Avskrivningar 3 -37 996
Nedskrivning -12 807
Summa fastighetskostnader //7;/ -135794

Bruttoresultat 43785 23335

Centrala administrations -och forsaljningskostnader
Avskrivningar

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelseintékter

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Fordringar Habo kommun

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1210460
2598
9452

1222510

40
6 018

g

6 058

1228 568

622
124
2429

1263 035

3176

5859

9033

1237603
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Avséttning till pension
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkkredit

Ovriga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

16

17,18,19
17

20

2022-12-31

1789
18 025
32 300
52114

139 069
19578
158 646

210760

29236

9550
248
9798

929 000
0

32 000
961 000

6 166
3827
932
15882
26 809

1263 035 1237 603

FORANDRING | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Fritt eget

kapital ningsfond fond kapital
Eget kapital 2021-12-31 1789 18857 32300 138238
Arets resultat 19578
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 215 -215
Eget kapital 2022-12-31 1789 18025 32300 158 647
Arets resultat 18862
Forandring uppskrivningsfond 15 -1 046 1046
Skatteeffekt 8 215 -215
Egen kapital 2022-12-31 1789 17194 32300 178 340
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Nedskrivning

Ovriga ej likvidpaverkande poster/forsaljning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar

Okning(-) / minskning(+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning(+) / minskning(-) av leverantdrskulder

Okning(+) / minskning(-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

2022

23239
38 302
12 807

74 348

-8 514
-4 429

61410

1066
-14 001
2727

51 206
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2023 har upprattats med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgadngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas
som dvrig rorelseintakt respektive évrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

| resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

Om beddmt marknadsvarde med ett vasentligt belopp understiger bokfort varde ska fastigheten
skrivas ner till det bokforda vardet.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Livslangd 7R
Stomme

Stomme, uppskrivning 2002
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, Sanitet

El

Inre ytskikt o vitvaror

Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Transport

Restpost

sead

N

Ovriga materiella anlaggningstillgadngar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgAngarnas bedémda nyttjandeperiod.

Intékter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
intakter. Vid forsaljning av fastigheter bokfors kdpeskillingen som intakt vid kontraktstecknandet.
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Finansiella instrument

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader resultatfors i den period de hanfor sig till. Finnsiella kostnader inkluderar aven
rantekostnader och rantederivatavtal

Ranteswappar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatréakningen.
Redovisningen har uppréattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas efter avdrag for osakra fordringar som
beddms individuellt.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad I6ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed
de vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Avsattningar
Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstéllda, kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och skuld da det finns legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Offenliga bidrag

For rakenskapsaret som avslutades 2023-12-31, har Habohus AB mottagit offentliga bidrag.
Dessa bidrag har en exceptionell storlek eller forekoms och paverkar foretagets ekonomiska
stallning.

Bidragen inkluderar:

1. Investeringsbidrag pa 11 598 737 kr erhdlls fran Lanstyrelsen i Uppsala lan.

Bidraget ar villkorat och hanfor sig till nybyggnation av fastigheten Habo Skokloster 2:80.
Bidraget har minskat anskaffningsvardet for den aktuella anlaggningstillgangen.

2. Habohus har erhallit Elstod pa 1 644 339 kr. Stodet ar avsett att mildra effekterna av hdga elpriser
under 2023. Elstddet redovisas som intakt nar Skatteverket fattar beslut om stédet. Om beslut
fattas senast pa balansdagen for rakenskapsaret, bokfors stodet som intakt i arsredovisningen.
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Kassafloderedovisning

Kassaflodesanalys
Ar uppréttad enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar
Bedomning av vardet av bolagets fastighetsbestand ar foremal fér prévning kontinuerligt och ar en
vasentlig fraga for bolaget.

For att bedoma vardet pa bolagets fastighetsbestand utfor bolaget arligen en vardering i
varderingsprogrammet Datscha.

Varderingsinstitut som Svefa tillhandahaller for orten marknadsmassiga direktavkastningskrav som
underlag for varderingen. Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna provas individuellt och justeras vid behov.

Bokslutvarderingen for 2023 har granskats av auktoriserad fastighetsvarderara p4 SVEFA som intygat
rimligheten igenomford vardering

Varderingen visar pa ett sammantaget 6vervarde i fastighetsbestandet. Inga nedskrivningar har
aktualiserats.




Not 2 Hyresintakter 2023 2022

Bostader 140 281 134674
Vakanser -257 -135
Lokaler 22 866 21098
Vakanser -67 -9
Garage, p-platser mm 4944 3703
Vakanser 515 -202
Summa 167 252 159129

Kontraktsforfallostruktur
Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhora.
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens loptider per 2022-12-31

Lokalhyreskontrakt 2023 2267 11%
2024 7795 37%
2025 2671 13%
2026 och senare 8 365 40%
21098 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 134 674
Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr Kontraktsvarde Andel av vardet

Hyreskontraktens loptider per 2023-12-31

Lokalhyreskontrakt 2024 9844 43%
2025 2560 11%
2026 1752 8%
2027 och senare 8710 38%

22 866 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 140281

Not 3 Avskrivningar 2023 2022

Fastighetskostnad

Inventarier 503 542

Byggnader 37993 37 454

Summa 38 496 37 996

Central administration

Inventarier 306 306

Summa avskrivningar 38801 38 302
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Not 4 Ersattningar till revisorer 2023 2022
Revision

KPMG AB 116 158
Lekmannarevisorer 3 4
Totala revisionsersattningar 119 162
Not 5 Personal 2023 2022
Medelantalet anstallda, med fordelning pa kvinnor och

man har uppgatt till

Kvinnor 6 5
Man 13 15
Totalt 19 20
Loner och erséattningar har uppgatt till

Styrelse och VD 1415 1345
varav VD (1 216) (1178)
Ovriga anstallda 9387 9253
Totala I6ner och erséattningar 10 805 10598
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3341 3186
Pensionskostnader 1379 1154
varav avseende VD (402) (388)
Totala I6ner, erséattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 15525 14938

Habohus VD har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida géller en

uppsagningstid om tolv manader.

Not 6 Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Forvaltningsintéakter 6814 5392
Not 7 Bokslutsdispositioner 2023 2022
Forandring av periodiseringsfond

Aterférande avséttning 2016 3816 21226
Arets avséttning -5 745 -9 695
Summa -1 930 11530
Not 8 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Uppskjuten skatt, temporar skillnad -1557 522
Aktuell skatt -3 550 -5992
Skatt pa arets resultat -5 107 -5 470
Redovisat resultat fore skatt 25899 26 324
Skatt enlig gallande skattesats 20,6% -5 335 -5 424
Skatteeffekt ej bokforda kostnader, skattemassigt avdrag 137 1009
Skatteeffekt, ej avdragsgilla kostnader -5 -5
Skatteeffekt, avskrivning 1419 1106
Skatteeffekt, upprakning p-fond vid aterforing -47 -262
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -117 -42
Avsattning periodiseringsfond 397 -2 375
Redovisad skattekostnad -3 550 -5992
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Not 9 Byggnader och mark 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1746 727 1665 442
Investeringar under aret 33131 81279
Forsaljning/Utrangerad -11 599 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1768 259 1746721
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 546 135 -509 727
Forsaljning/Utrangerad - -
Arets avskrivningar enligt plan -37 264 -36 408
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -583 399 -546 135
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 43616 43616
Uppskrivningar under aret - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43616 43616
Ingaende ackumulerade avskrivningar -20 936 -19 889
Arets avskrivning enligt plan -1 047 -1 047
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 983 -20 936
Utgaende uppskrivningar 21633 22 680
Ingadende nedskrivning -12 807 -
Aterféring nedskrivningar 313

Arets nedskrivningar -12 494 -12 807
Restvarde enligt plan 1193999 1210460
Taxeringsvarde for fastigheter 1673452 1662 354
Vid varderingen har Svefas direktavkastningskrav i Datscha varit utgangspunkt.

Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats

om behov for detta foreligger.

Beraknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 2 035 000 1697 000
Not 10 Inventarier 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 7752 7752
Forsaljningar och utrangeringar -103 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 649 7752
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5154 -4 306
Forsaljningar och utrangeringar 103 -
Arets avskrivningar enligt plan -808 -848
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 859 -5154
Restvarde enligt plan 1790 2598
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Not 11  Pagaende nyanlaggningar 2023 2022
Ingadende balans 9452 30276
Under aret nedlagda kostnader 33131 9452
Under aret genomférda omfordelningar -42 188 -30 276
Utgaende balans 395 9452
Not 12  Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 554 2 429
554 2429
Not 14 Eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 15  Uppskrivningsfond 2023 2022
Ingadende uppskrivningar 18 025 18 856
Forandring uppskrivningsfond -831 -831
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 17194 18 025
Not 16  Uppskjutna skatteskulder 2023 2022
Uppskjutna skatter 11106 9550

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.

Not 17 Checkrakningskredit

Utnyttjad checkrakningskredit O ( 0) tkr, limit 11 000 ( 11 000 ) tkr
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindning 16 ptid 2023 2022 |[Rantebindning l6ptid 2023 2022
<1éar 253 000 190000|< 1 &r 396 000 369 000
1-2ar 205000 253000(1-2ar 100 000 110000
2-3ar 218000 205000(2- 3 ar 100 000 100 000
3-4ar 63 000 218000(3 -4 ar 100 000 100 000
4-5ar 190 000 63000|4-5ar 100 000 100 000

5-10ar 160 000 150 000
Summa 929 000 929 000 [ Summa 929 000 929 000
Fordelning av kreditgivare 2023 2022
Kommuninvest 929 000 929 000
Sparbanken i Enk6ping - -
Summa 929 000 929 000

Not 19  Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for sakringsandamal

Vid bokslutstillféallet innehdll derivatportfoljen ranteswappar. Swapparna utgor sakringar till
l&neportfoljen och kan darfor sakerhetsredovisas. Volymen I6pande ranteswappar uppgick vid
arsskiftet till 6000 000 ( 550 000) tkr.

Verkligt varde

2023 2022
Ranteswappar -21 253 -49 409
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntor 3072 1646
Forutbetalda hyror 13613 10 095
Ovrigt 3882 4141
Summa 20 568 15882
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Not 21 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Fastigo 209 202

Balsta 2024-03-25

Tzl Ao ™

Stefan Bodin Tommy Lévgren’

Styrelseordférande
%%zf//( %/Mj/ /Qf (\UM
Fredrik Anderstedt Owe Fr"jci '
(e bt e~
L
. g /

Mats Norrbrand
VD

Var revisionsberattelse har avgivits 2024-08ARK, o4-10
KPMG AB

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Till rsstamman i Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2023
Jag har granskat Habohus AB:s (org. nr. 556463-1694) verksamhet for ar 2023.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och internkontroll och

préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs
for att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning. Min granskning har utgétt fran de
direktiv bolagets dgare fattat beslut om, samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan mig lekmannarevisor och den
auktoriserade revisorn fran KPMG.

Sammanfattningsvis anser jag att granskningen ger en rimlig grund for mitt uttalande nedan.
Jag beddmer att bolagets verksamhet skétts pa ett &ndamaélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner

dérfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsens ledaméter eller verkstéllande
direktoren.

Bélsta den 14 mars 2024

Bertil Kinnunen

Lekmannarevisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Habohus Aktiebolag, org. nr 556463-1694

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen far Habohus Aktiebolag far ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och

kancernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréikningen fér moderbolaget och fr koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbaolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning och
kencernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljid av oegentligheter ar
hiigre &n fir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gdra att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

inhamtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar far styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Habohus Aktiebolag fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i farhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn fill de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bakféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av farvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vésteras den 10 april 2024

KPMG AB

Susann Eriksson
Auktoriserad revisor

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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FEMARSOVERSIKT

Ur Resultatrakning, tkr
Hyresintékter netto
Ovriga rorelseintakter
Nettoomséattning

Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Nedskrivning
Jamforelsestdrande poster
Rorelseresultat

Driftnetto exklusive forséljning
Réanteintakter
Réantekostnader

Skatter, dispositioner

Arets resultat

Ur Balansrékning, tkr
Anlaggningstillgdngar
Balansomslutning
Eget kapital
Rantebarande skulder

Fastighetsbestand
Antal bostader
Bostadsyta, m?
Lokalyta, m?

Nyckeltal - kr/m?
Fastigheternas bokférda varden
Genomsnittshyra, bostader
Hyresbortfall, bostader
Underhall

Driftkostnader

Réantekostnader

Nyckeltal - %

Fastigheternas direktavkastning bokfort varde
Fastigheternas direktavkastning ber. markn. varde

Avkastning pa totalt kapital
Soliditet

Justerad soliditet, marknadsvarde
Rantetackningsgrad
Bel&ningsgrad

Overskottsgrad

Resultat for skatt minus forséljning/nettoomsattning14,9%

Genomsnittlig skuldréanta brutto

Definitioner

Driftnetto: Nettoomsattning minus rorelsekostnader med tillagg fore avskrivningar och nedskrivningar.

2023 2022

159129
5392
164 521

-71 350
-16 376
-2 447
-38 302
-12 807
0
23239

61541
5
-9726
9 060
19578

96185 1222510

///;Z/‘/,'f; 1237 603

95623 210761
S6100

00 961 000

1558
97 306
12 103

%% 11 150
1329

0

150

652

/ 88

5,0%
3,6%
1,9%
18,9%
35,7%
632,8%
78,6%
37,4%
8,2%
1,04%

s

2021

146 088
3393
149481

-63 167
-15080

-2573
-38 326

0
30335

68 661

3
-8 033
-3432
18874

1213164
1238575
191183
961 000

1536
96 321
11 495

11 220
1329

146
609
75

5,7%
3,8%
2,5%
18,1%
38,2%
854,8
79,2%
45,9%
14,9%
0,89%

2020

141 898
3081
144979

-62 487
-24 895

-2 535
-34 461

0
20601

55062

2
-7684
-2 186
10733

1158 098
1172743
172 309
911 000

1474
94 183
9438

11154
1319

240
604
74

4,8%
3,3%
1,8%
17,5%
35,4%
716,6%
78,7%
38,0%
8,9%
0,87%

2019

135523
2163
137 686

-60817
-20 304

-2175
-35 202

0
19188

54 390
1
-7415
-5 657
6117

1101 952
1149058
161576
911 000

1474
94 183
9438

10613
1283

170
608
72

4,9%
2,9%
1,7%
17,1%
41,3%
733,5%
82, 7%
39,5%
8,6%
0,84%

Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas bokforda varde vid utgangen av aret.

Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas beraknade marknadsvarde vid utgangen av aret.

Avkastning pé totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i forhallande till

genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet: Eget kapital +0,794* obeskattade reserv i forhallande till balansomslutning.
Justerad soliditet: Eget kapital +0,794* dvervarde marknadsvarde +0,794* obeskattad reserv/balansomslutning

+ Overvarde marknadsvarde.

Rantetackningsgrad: Driftnetto och finansiella intakter i forhallande till rantekostnaden.

Belaningsgrad: Rantebarande skulder i procent av fastigheternas bokforda varden vid arets utgang.
Overskottsgrad: Driftnetto i % av nettoomséttning

Resultat fore skatt minus forsaljning/nettoomsattning
Genomsnittlig skuldranta, brutto: Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.
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Habohus fastighetsbestand

Om-
bygg-
nads-

ar1 rok1,5 rok2 rok3 rok 4 rok 5 rok

Lagenheter

Byggar

Fastighets-
beteckning
Adress

tot. kr/m?
Bélsta 1:198, 1:202

Véanersborgsvagen 1957 1995 16 18 9 43 1 115
Habovagen 1993 4 4 81112
Balsta 1:8, 2:249

Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 46 1 101
Mansangen 7:2,7:3

Skeppsvagen 1963 2008-16 20 55 31 20 126 1 385
Manséng. 6:46/48

Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 5 5421276
Balsta 2:306

Véasterhagsvagen 1963 1993 8 3 11 1 306
Balsta 1:24

Pomona 1) 1993 78 49 1 128 1 676
Ha&bo Spénga2:5

Kalmarsand 1992 13 16 8 10 1 481290
Balsta 1:176

Parongrand 2000 15 12 27 1 438
Balsta 2:295

Backvagen 1963 1994 17 2 19 1 283
Véappeby 6:3

Lindegardsvagen 2003 56 36 8 100 1 424
Bastal:224

Kéllvagen 2) 2008 1 11 40 14 66 1 283
Véappeby 7:229

Dalvagen 3, 3) 2014 26 26 52 1 836
Véappeby 7:229

Dalvagen 5, 1) 2012 18 18 2 613
Vappeby 6:3

Lindegardsv. 21, 1) 2009 6 62712
Balsta 1:671

Sofielundsvéagen 2017 3 24 43 29 11 110 1 834
Vappeby 6:3

Lindegards Backe, 4) 2018 14 14 1 29 1781
Vappeby 6:53

Vallvagen 5) 2019 11 52 34 97 1 841
Gillmarken 1:263

Vasterhagsvagen 6) 2021 60 60 2 457
Skokloster 2:545

Slottsskogsleden 2022 8 10 4 60 1 752

Medel- Uthyr-
hyra nings-

bar
tam?

2 310

596

2798

8 448

39 299

404

5 894

3501

1537

733

6 030

5 250

3 440

625

262

6 251

1 364

4923

2 016

1107

Medel-
yta
lagh.

m2

36,7

46,0

74,8

56,9

38,6

60,3

79,5

66,2

34,7

43,7

56,8

47,0

50,8

33,6

50,3

Lokaler Garage

st. m?

3 265% ,
2 129%
%
2 52%
4
26 3460%4/ 12
2 216%
12211%
%
21209% 35
o
%
%
2 650%
%
1 12%
%
1 133% 34
%
%
%
%
1 915%
%
1 154%
%
2 134%
%
%
%
2 346%
22179%
3 486%

420
1) 99 Igh blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Habo kommun
2) Blockuthyrs som kooperativ hyresratt
3) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun
4) 15 lagenheter blockhyrs av Habo kommun
5) 11 lagenheter blockhyrs av Habo kommun, ingr i LSS-boende
6) Aldreboende blockhyrs av Kommunen

24 505 457 146 6 1558 1444

5312551 35 84
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| Habohus AB

Habohus AB, Box 24, 746 21 Balsta Tel. 0171 - 46 88 00
Besodksadress: Mansangstorg 1 Fax: 0171 - 541 24
Organisationsnummer: 556463-1694

Hemsida: www.habohus.se
E-post: habohus@habohus.se
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