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VD har ordet

Marknad

I Habo ar behovet av bostider stort. Hibo kommun dger Habohus for att tillgodose behovet av bra
bostider och god boendeservice. Ett av bolagets mest prioriterade uppdrag ar att bidra till kommunens
expansion genom att bygga nya bostider. For att forbli en langsiktig aktér som klarar att leverera god
service och nyproduktion krivs att var ekonomi dr sund och att vi arbetar strukturerat mot att na vara
malsattningar.

Driftsekonomi

Overskottsgraden 4r 2015 minskade till 44,9 (45,8) % med anledning av mer planerat underhall in
foregiende ar. Direktavkastningen minskade till 4,4 (5,5) % som en f6ljd av stigande marknadsvirden pa
fastighetsportfoljen.

Finansiell risk

For att uppna bista moéjliga finansnetto inom beslutad riskniva anvinds rinteswappar som sikrings-
instrument. Efter en ling period av sjunkande rintor har bolaget fortfarande sikringar som ligger over
dagens marknadsnivaer. Da arets finansnetto blev battre dn berdknat har bolaget 16st in en swap som lag
éver marknadsniva. Arets resultat sinktes till f6rméan fér kommande ars resultat

Soliditet

Bolaget har jamfort med liknande bolag relativt ldg soliditet. For att klara utmaningen om att konsolidera
bolaget samtidigt som vi investerar i nyproduktion har forsiljningar genomforts. Bolagets soliditet Gkar
under aret med 1,5 % till 10,6 (9,1) % som ett resultat av férsiljningar och ett positivt resultat fran den
l6pande verksamheten. Genom att flytta kapital fran befintligt bestand till nyproduktion kan vi 6ka var
synliga soliditet och uppna samma direktavkastning.

Utsikter

Bolaget har stora investeringar i nyproduktion framfor sig. Med dagens laga rintor finns méjlighet att
snabbare fa l6nsamhet i projekten. Kombinerat med att bolagets soliditet 6kat och att
fastighetsmarknaden i Balsta utvecklas positivt ser jag att bolaget har goda forutsittningar att klara de
bostadsproduktioner som vintar.

Balsta februari 2016

Mats Norrbrand




FORVALTNINGSBERATTELSE
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Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhet

Habohus AB dger fastigheter beligna inom Habo kommun. Bolagets fastigheter omfattar bade bostidder och lokaler.
Bolaget dr medlem i Sveriges allmdnnyttiga bostadsforetagsorganisation (SABO) samt Fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation (Fastigo). Bolaget dr dven deldgare i Husbyggnadsvaror, HBV férening u.p.a.

Fastighetsbestand

Antalet dgda ligenheter uppgick vid aret slut till 1 315 st. med en bostadsyta om cirka 87 300 m?* samt cirka 9 120 m?
lokalyta. I ligenhetsbestandet ingar 172 bostdder f6r grupp-, dldreboende och sirskilt boende samt 66 ligenheter
med upplitelseformen kooperativ hyresritt.

Uthyrning

Uthyrningen ir fortsatt stabil, omsittning har 6kat och ligger pa cirka 12,5 (10,5) % under hela édret. Efterfragan pa
ligenheter dr fortsatt stor, framforallt pa en- och tvarumsligenheter. Antalet bostadssékande uppgick vid drsskiftet
till cirka 3 300 personer.

Hyror
Hyrorna hojdes med i snitt 1,49 (1,79) % fran mars 2015. Habohus tillimpar en differentierad hyressittning med en
hojning mellan 0-1,96 %.




Arets handelser
Nyproduktion

Sofielundsvigen

Det som tidigare kallats Glastomten och Kyllers Backe
har nu fatt adresser, namnet dr Sofielundsvigen.
Produktionen gar enligt tidplan och den férsta etappen
har inflyttning i juli 2016. Som ett led 1 véirt miljéarbete
kommer taken i denna produktion att klis med solceller
for elproduktion, 81 000 kWh om édret kommer att
produceras av solcellerna.

Balsta Centrum

Habohus var en av vinnarna i den markanvisningstavling
som Hdbo kommun utlyste f6r exploateringen av Balsta
Centrum. Habohus kommer i f6rsta etappen bygga 170
ligenheter och har option pa ytterligare ca 140 i etapp 2.
Hésten 2015 utlyste Hibo kommun ytterligare en tivling
for en byggritt om 17 vaningar. I skrivande stund 4r det
dnnu inte klart vem som tilldelas byggritten men vi ser
fram emot att genomfora vart bidrag om vi ges
méjligheten. Habohus ska vara en sjilvklar aktor nir
Balsta utvecklas.

Vippeby Ang

Planering f6r produktion av ca 90 ligenheter inklusive
6st som gruppboende LSS pagar parallellt med att
detaljplanen dndras. Produktionen beriknas pabdorijas
under vintern 2016-2017.

Forvirv och férsiljningar

For att klara var nyproduktion utan att soliditeten sjunker
f6r mycket har bolaget fattat beslut om att vissa
fastigheter ska siljas. Habohus har salt fastigheten
Dpyarne 6:2 innehallande 10 ligenheter pa Agvigen 1
Balsta. Férsiljningen indikerar att investerarna ser mer
positivt pa fastighetsmarknaden i Balsta dd priserna har
Okat pd flerbostadshus. Habohus har dven salt 10
fastigheter 1 Gillmarken. Vi ser dven dir stigande priser.
Under 2016 4r ambitionen att aterstiende fastigheter i
Gillmarken ska siljas som hyresritter. Beslut finns att
silja fastigheten Bilsta 18:7 pa Alvkvarnsvigen 24-28
samt fastigheterna Balsta 2:195 och 2:279 pa Balstavigen
27-29 och Stockholmsvigen 30. Dessa forsiljningar
planeras under 2016.

Maluppfyllelse

Bolaget har antagit en affirsplan for perioden
2015-2018 med malsittningar inom omradena
transaktioner, milj6, nyproduktion, integration och
social sammanhallning, underhall och reinvesteringar,
trygga och trivsamma boendemiljéer samt ekonomi.
Opverlag ligger bolaget i fas med planerade atgirder
for att nd uppsatta mal till 2018.

Forvantad framtida utveckling samt
vasentliga osakerhetsfaktorer
Fastighetsmarknaden i Balsta utvecklas positivt.

Orten blir mer attraktiv att investera i vilket visas i
stigande priser och de produktionsplaner som flertalet
privata aktorer har for Balsta. An sa linge har
bostadsproduktionen av flerbostadshus i Balsta skett
genom enskilda projekt som fortitar befintlig
bebyggelse, t.ex. Dalvigen och Sofielundsvigen. Nir
centrumprojektet kommer igang byggs en ny stadsdel
som paverkar samhillet pa ett helt annat sitt. Att ett
samhille utvecklas till stad innebér en stor omstillning,
béde i gestaltning men ocksd i levnadssitt. Ett
levnadssitt ddr bilen inte lingre ges samma utrymme 4r
nédvindigt for att skapa en trivsam stadsmiljé. Habohus
ir en av aktOrerna i utvecklingen av Bélsta Centrum.

Framfo6rallt under hosten 2015 har vi till Sverige sett en
visentlig 6kning av antalet asyls6kande flyktingar. Habo
kommun har avtal med migrationsverket om mottagande
av flyktingar. Habohus ér ett av verktygen for att
tillgodose behovet av bostider f6r denna grupp men
dven for andra grupper som har svirt att sjilva 16sa sin
bostadssituation. Bolaget och kommunen har ett
samarbete som innebir att kommunen hyr bostider av
bolaget f6r bostadssociala indamal. Under 2015 har
bolagets direktiv dndrats och andelen kontrakt f6r
bostadssociala 4ndamal har hojts frin fyra till fem
procent av bolagets ligenheter.

HABOHUS




FORVALTNINGSBERATTEL SE forts.

Det ska byggas billiga hyresritter sigs det ofta. Hyresritten nimns ofta i termer som billigt boende. Det ligger ett
samhillsansvar i att hyresritten ar tillginglig f6r grupper som inte 4r kapitalstarka, t.ex. unga som ska flytta hemifrin.
Samtidigt 4r det skadligt for hyresrittens attraktivitet om det ensidigt marknadsfors £6r och f6rknippas med svaga
grupper och samhillsansvar. Ett uppdrag for alla aktérer som bygger, dger och férvaltar hyresritter bor vara att
nyansera den bild av hyresritten som ofta férmedlas genom media och politik. Hyresritten kan betraktas som det
mest exklusiva boendet. Nir ndgot gir sonder lyfter du pé luren sa kommer ndgon och fixar, du fir nya vitvaror nir
de gamla ir slut. Att marknadsfora hyresritten som en exklusiv och bekvim boendeform skulle sannolikt 6ka
attraktiviteten for hyresritten, det dr virt gemensamma ansvar.

For att mota efterfrigan pa nya hyresritter, stirka ekonomin och fortsitta arbetet med att bli en bittre hyresvird
krivs ett strukturerat arbetssitt med tydliga malsdttningar. Under viren fattade Hibohus styrelse beslut om en
affirsplan med bolagets malsittningar fram till 4r 2018. Vi dr 6vertygande om att detta kommer att gbra oss till en
starkare och bittre hyresvird.

Miljo
Milj6 dr ett malomrade i bolagets affirsplan. Féljande malsittningar finns med inom omridet miljo.
Mil £6r egenproduktion av férnyelsebar el
Mil {61 energianvindning till uppvirmning
Mil £6r milj6ledning
Mil £6r miljéfordon
Mil {61 vattenférbrukning

Tre solcellsanldggningar har installerats och driftsatts. Den totala kapaciteten uppgar till drygt 190 kW och berdknas
drligen producera ca 175 000 kWh férnyelsebar el. Med den tidigare solcellsanliggningen pa 15 kW, sa kommer
Habohus érligen minska koldioxidutslippen med drygt 19 000 kg (riknat pa 100g CO,/kWh enligt Nordisk Elmix).

Den graddagskorrigerade energibesparingen uppgir till -0,8 % jamfort med dr 2014 (mal -0,5 %) vilket motsvarar
nirmare 88 000 kWh. En stor del av energibesparingen kan hirledas till ett optimerat styrsystem for fastigheten
Mansingen som nyttjar Gverskottsvirme och byggnadens tréghet. Systemet kommer att ha full effekt under 4r 2016.

Anvandning av finansiella instrument

Habohus redovisar finansiella instrument enligt K3 Kap 11, det vill sdga till anskaffningsvirde. Skillnaden mellan
avskaffningsvirde och marknadsvirde framgar i not men paverkar inte resultatrikningen. Enligt finanspolicy far
derivatinstrument endast anvindas fOr att fordndra eller eliminera de rinterisker som uppstar i bolaget och ska vara
kopplade till en underliggande exponering. Framtida upplaning for planerade investeringar fir sikras.
Finansverksamheten regleras av foretagets finanspolicy, for att minimera rinterisker efterstrivas en spridning av
rintepositioner 6ver tiden. Bolaget anvinder rinteswapar som sikringsinstrument. Som sikerhet fr lanen finns
antingen kommunal borgen eller pantbrev.

Definition:
Rinterisk Storsta ekonomiska risken f6r Habohus dr héjda rintor.
Refinansieringsrisk Risken att inte kunna betala bolagets skulder nir de forfaller utan att det blir orimligt dyrt.

Da Habohus har en hog lanestock ér risken att bankerna i framtiden inte refinansierar vara
lan. I dagsldget finns det inte ndgon sadan risk.

Kredit- och motpartsrisk Risken att motparter, bide finansiella och kommersiella inte kan fullgéra sina skyldigheter i
tid eller erbjuda sikerhet f6r fullgbrandet. Motpartrisk i Habohus finansiella verksamhet
uppstar frimst i derivataffirer samt i eventuella kreditloftesavtal.




Ekonomisk Oversikt

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 26 160
(18 464 tkr). Det positiva resultatet beror till storsta del

pa forsiljningar av hus i Gillmarkens bostadsomréide
och Agvigen. Soliditeten var vid arsskiftet 10,6 (9,1) %.

Intakter

Rérelsens intikter uppgick till 120 205 (114 965) tkr.
Intdktsékningen beror bl. a pd hyreshéjningen som
skedde 2015-03-01, 6vertagande av Dalvigen 5 och
Lindegéardsvigen 21 samt 6kade lokalintékter.

Driftkostnader

Driftkostnaderna inklusive administration 6kade till

48 631 (47 268) tkr. Uppvirmningskostnaderna, en
extremt mild host bidrog till gynnsamma forutsittningar
for uppvirmningen av fastigheterna.

Den klimatkorrigerade energianvindningen minskade
med -0,8% jamfort mot féregaende ars energianvindning,
Tva fjirrvirmeuppviarmda fastigheter tillkom fran och
med januari 2015, vilket paverkat
uppvirmningskostnaderna jamfért med ar 2014,
Okningen av kostnaderna fér sophantering beror frimst
pé nya taxor. Reparationskostnaderna har inte visat pa
négra storre forindringar under dret. Fortfarande krivs
omfattande dtgirder vid omflyttning, kostnaderna har
dock hallits nere pga den fortsatta liga
omflyttningsfrekvensen. Reparationsinsatser i samband
med forsiljning av Gillmarken har ocksa bidragit till
kostnadsckningen. Elkostnaderna har minskat jaimfort
med foregiende dr, liga elpriser samt beslutet om byte
till LED belysning 1 trapphus pa Pomona och
Mansingen. Kostnaderna for yttre skotsel har Gkat
jamfort med budget, frimsta orsaken dr 6kade
I6nekostnader fler sommarvikarier. Arbetet med
snoérojning i egen regi har visat sig vara kostnadseffektivt
men dven snabbare och sikrare vid sno- eller
halkbekdmpning,

VA-kostnaderna, efter fem drs infasning av
ligenhetsavgifterna foljer en mer normal 6kning enligt
taxor beslutade av Fullmiktige. Avvikelserna for
riskkostnaderna dr 6kade kostnader f6r skadearbeten f6r
brand och f6r vattenskador en 6kning med 350 tkr.
Avvikelserna f6r administrationen 4r framst
konsultkostnader i samband med rekrytering och it—
tjanster, dven datakostnader har 6kat. Konsultkostnader
isamband med forsiljning samt arkitektkostnader i
samband med nyproduktion, férstudie diverse
energidtgirder och markanvisningstivlingen 4r en del
som paverkat kostnadsékningen f6r posten Gvriga
kostnader. Driftkostnaderna exklusive underhall och
fastighetsskatt har 6kat till 502 (494) kr per m*.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgick till 15 194 (12 821) tkr.
Underhallsarbetet har i stort £6ljt den underhallsplan
som ingar i hyresuppgérelsen. Avvikelsen mot budget
avser ombyggnaden av Skeppsvigen och LED belysning
Mansingen.

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsavgiften f6r 2015 6kade till 2 375 (2 292) tkr.
Avgiften idr det ldgsta virdet av 1 243 kr per ligenhet
eller 0,3 % av taxeringsvirdet per taxeringsenhet.

Avskrivningar

Hibohus tillimpar avskrivningarna enligt
komponentmetoden pa byggnader, avskrivningarna
uppgick till 27 389 (25 316) tkr. Inventarier skrivs av pa
5-10 ar. Avskrivningar pa uppskrivningar har skett med
1074 (1079) tkr.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader dr den storsta enskilda kostnads-
posten och svarar for ca 18 (22) % av rorelsens totala
kostnader. Rintekostnaderna minskade inkl. borgens-
avgift med 3 304 (865) tkr avvikelsen beror pa bra
villkor vid konvertering.

Finansiella intakter
Rintor pa innestiende medel dr de enda finansiella
intdkterna f6r 2015.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader och anliggningar ir
75929 (75 348) tkr. Utgifterna avser ombyggnaden av
Skeppsvigen, ombyggnad kontor, upprustning av
Pomona samt nyproduktion av Sofielund. Ny- och
ersittningsinvesteringar i inventarier, verktyg och
maskiner uppgar till 998 (172) tkr.

Forslag till behandling av vinst

Till arsstimman redovisas foljande ansamlade vinst:

Balanserat resultat 14 450 476 kr
Forindring uppskrivningsfond 837 741 kr
Arets resultat 13347 606 kr
Summa 28 635 823 kr

Styrelsen foreslar att 28 635 823 kr Gverfors 1 ny rikning




Not
RESULTATRAKNING 1

7 2014
Nettoomséttning:
Hyresintakter 2 112 732
Ovriga forvaltningsintéakter 2233

Summa nettoomsattning 114 965
Fastighetskostnader
Driftkostnader -43 233

Underhallskostnader -12 821
Fastighetsskatt -2170
Avskrivningar 3 -25 500

Summa fastighetskostnader /'/" -83724

Bruttoresultat

Centrala administrations -och férsaljningskostnader
Avskrivningar

Ovriga kostnader

Resultat av forsaljning

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Borgensavgift

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatter

ARETS RESULTAT
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BALANSRAKNING 1 %///// 2014-12-31
TILLGANGAR /
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 749 487
Inventarier 8 915
Pagaende ny- och ombyggnader 9 82720
833122
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40
Fordringar Habo kommun 450
490
Summa anlaggningstillgangar 833612
Omsattningstillgangar /
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 126
Ovriga fordringar 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1743
2626
Kassa och bank 028 21958

Summa omsattningstillgangar ////./ 24584

SUMMA TILLGANGAR 923 227 858 196




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsattningar
Avsattningar for skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Byggkreditiv

Ovriga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser, FASTIGO

Not

12

13

15,16,

15,16,

14

17

17

18

2014-12-31

1789
23 866
32 300

57 955

4 955
9495

14 450

72 405

7285

9894

9894

711 966

32 000

743 966

3596
7160
5544
8 346

AlGm Rlns amdn |

24 646

858 196

86 711

133
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likvidpaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar

Okning(-) / minskning(+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning(+) / minskning(-) av leverantorskulder

Okning(+) / minskning(-) av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld

Okning / minskning av kortfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

2014

42 287
25556
-15136

52706

105
-24 429

28 382

156
-2181
907
728

27992

-75520
22391

-53 129

75000
-35 250

Vi g

39750

14613

7 345

21958
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér 2015 har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna r&d: BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponet i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Ipande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvarde.

| resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Livslangd

Stomme

Stomme, uppskrivning 2002
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme, Sanitet

El

Inre ytskikt o vitvaror

Fasad

Fonster

Koksinredning

Yttertak

Ventilation

Transport

Restpost

Baake

N
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Ovriga materiella anlaggningstillgangar
For maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod.

Finansiella instrument

Ranteswappar
Bolaget bokfor inte forandringar i ranteswapparnas marknadsvarden i resultatrakningen.
Redovisningen har upprattats enligt kap 11 i BFNAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas efter avdrag for osakra fordringar som bedéms
individuellt.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed de
vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Kassafloderedovisning
Kassaflodesanalys

Ar upprattad enligt den indirekta metoden. Den redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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Not 2 Hyresintakter 2015 2014
Bostader 103192 99 723
Vakanser -488 -856
Lokaler 14 027 12 006
Vakanser -80 -100
Garage, p-platser mm 2565 2357
Vakanser -452 -398
Summa 118 764 112732

Kontraktsforfallostruktur

Bolaget redovisar hyresintakter i den period de avses tillhora.

Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr
Hyreskontraktens l6ptider per 2014-12-31
Lokalhyreskontrakt 2015

2016

2017
2018 och senare

Bostader tillsvidareavtal, hyresintékter

Kontraktsforfallostruktur, Belopp i tkr

Hyreskontraktens l6ptider per 2015-12-31

Kontraktsvarde Andel av vardet

3227 27%

1589 13%

1367 11%

5723 48%
11 906 100%
98 867

Kontraktsvarde Andel av vardet

Lokalhyreskontrakt 2016 1111 8%
2017 1575 11%
2018 1774 13%
2019 och senare 9487 68%

19947 100%

Bostader tillsvidareavtal, hyresintéakter 102 704

Not 3 Avskrivningar 2015 2014

Fastighetskostnad

Inventarier 247 184

Byggnader 27 389 25316

Summa 27 636 25500

Central administration

Inventarier 109 55

Summa avskrivningar 27745 25555




Not 4 Ersattningar till revisorer 2015 2014

Revision

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 184 113
Lekmannarevisorer - 3
Ovriga uppdrag

Ohrlings Price WaterhouseCoopers 38 64
Totalarevisionsersattningar 222 180
Not 5 Personal 2015 2014

Medelantalet anstallda, med fordelning pa kvinnor och
man har uppgatt till

Kvinnor 5 4
Man 13 13
Totalt 18 17

Loner och ersattningar har uppgatt till

Styrelse och VD 1040 938
varav VD (892) (845)
Ovriga anstéllda 6 808 5975
Totalaléner och ersattningar 7848 6913
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2 388 2081
Pensionskostnader 629 498
varav avseende VD (96) (43)
Totala l6ner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader 10 865 9492

Habohus VD har sex manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida galler en
uppsagningstid om tolv manader.

Not 6 Skatt pa arets resultat 2015 2014
Uppskjuten skatt, temporar skilinad 913 1130
Aktuell skatt -5 457 -4 015
Skatt pa arets resultat -4 544 -2 885
Redovisat resultat fore skatt 26 160 18 464
Skatt enlig gallande skattesats 22% -5 755 -4 062
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -12 -6
Skatteeffekt, avskrivning -1094 -1780
Skatteeffekt, forsaljning 404 498
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -10 -4
Avsattning periodiseringsfond 1819 1338

Redovisad skattekostnad -5 457 -4 015




Not 7 Byggnader och mark 2015 2014
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1057 233 1031927
Investeringar under aret 97 254 56 786
Forsaljning -10752 -10 211
Utrangering -1 219 -21 270
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1142516 1057 233
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -306 143 -305070
Forsaljning 3019 3097
Utrangering 1219 21270
Arets avskrivningar enligt plan -27 517 -25439
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -329 422 -306 143
Ingadende uppskrivningar 31863 33084
Aterlaggning uppskrivning efter férsaljning -230 -143
Arets avskrivning enligt plan -1 074 -1 079
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 30559 31863
Ingaende nedskrivningar -33 466 -34 669
Arets avskrivning enligt plan 1203 1203
Utgaende ackumulerade nedskrivningar netto -32 263 -33 466
Restvarde enligt plan 811 390 749 487
Taxeringsvarde for fastigheter 863914 803921
Vid varderingen 2015 har Nai Svefas direktavkastningskrav anvants i Varderingsdata.

Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har prévats individuellt och justerats

om behov for detta foreligger.

Berdknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 1226 000 953 070
Not 8 Inventarier 2015 2014
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5710 5538
Forsaljningar och utrangeringar -1072 -
Investeringar under aret 998 172
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5636 5710
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 795 -4 556
Forsaljningar och utrangeringar 1072 -
Arets avskrivningar enligt plan -356 -239
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 079 -4 795
Restvarde enligt plan 1557 915
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnader 2015 2014
Ingaende balans 82720 64 158
Under aret nedlagda kostnader 53854 18562
Under aret genomférda omfordelningar -82 039 -
Utgaende balans 54 535 82720
Not 10  Andralangfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2015-12-31 2014-12-31
Forsakringspremie - 1421
Forsaljning 8 865 -
Ovrigt 531 322
9 396 1743

Not12 Forandring av eget kapital

Aktiekapital ~ Uppskrivningsfond Reservfond Fritt eget kapital
Eget kapital 2013-12-31 1789 24 707 32 300 5621
Effekt av byte av redovisningsprincip,
6vergang till komponentavskrivning
Justerad ingaende balans 2014-01-01 - 1507
Forandring uppskrivningsfond -841 841
Arets resultat 9495
Eget kapital 2014-12-31 1789 23 866 32 300 14 450
Forandring uppskrivningsfond -838 838
Arets resultat 13 348
Eget kapital 2015-12-31 1789 23028 32 300 28 636
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kr.
Not 13 Obeskattade reserver 2015 2014
Perodiseringsfond 15553 7285
Not 14  Avsattning av skatter 2015 2014
Uppskjuten skatt 8982 9894

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansmetoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och

skattemassiga underskott.
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Not 15 Checkrakningskredit

Utnyttjad checkrakningskredit O ( 0) tkr, limit 11 000 (11 000) tkr

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Kapitalbindning l6ptid 2015 2014 |Rantebindning loptid 2015 2014
<1ar 361713 343242 (<1 ér 157713 275562
1-2ar 181 000 216320|1-2ar 150 000 100 000
2-3ar 163 000 101000|2 - 3 ar 198 000 100 000
3-4ar 55000 -|3-4ar 95000 35000
4-5ar - 55000|4 -5 ar 60 000 45 000

5-10ar 100 000 106 000
Summa 760713 715562 | Summa 760713 715562
Fordelning av kreditgivare 2015 2014
Nordea 98 420 189 320
Kommuninvest 353000 248 000
Sparbanken i Enk6ping 55 000 55 000
SE-Banken 148 293 117 242
Handelsbanken 106 000 106 000

760713 715562

Not 17  Verkligt varde pa derivatinstrument som anvands for férsakringsandamal

Vid bokslutstillfallet innehdll derivatportfoljen ranteswappar. Swaparna utgor sakringar till
laneportfdljen och kan darfor sakerhetsredovisas. Volymen I6pande ranteswapar uppgick vid
arsskiftet till 515 000 ( 490 000) tkr.
Verkligt varde
2105 2014
Ranteswapar -20109 -30 249
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Not 18 Upplupnakostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantor 1480 1652
Forutbetalda hyror 6217 4 836
Kommunborgen 733 620
Ovrigt 2 060 1238
Summa 10490 8 346

Balsta 2016-0 é /
\D ﬁ / } (fﬂ/zi(’ﬁ\ Lo Jy] /72—

rberg Bjorn Fredriksson
Ordforande

/WL %%W %

Peter Bjorkman I\!’Iats Norrbrand
VD

i..i
Var revisionsberattelse har avgivits 2016-08- 0%
Ohrlings PricewaterhouseCoopers Ab

AT S

Peter Alm Lindstrém
Auktoriserad revisor
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Till &rsstimman 1 Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2015
Vi har granskat Habohus AB:s (org.nr 556463-1694) verksamhet for ar 2015.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller for verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och internkontroll och

prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs

for att ge rimlig grund for bedémning och prévning. Véar granskning har utgétt fran de direktiv
bolagets dgare fattat beslut om, samt att verksamheten héller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan oss lekmannarevisorer och de
auktoriserade revisorerna fran PwC.

Som ett led i var granskning av bolaget har en férdjupad granskning gjorts pa vart uppdrag.
Granskningen har utforts av PwC och har redovisats i en rapport som lamnats till bolagets

styrelse.

Granskningen visar att bolaget arbetar aktivt enligt de direktiv och policys som &r antagna av
kommunfullméktige. Var bedomning &r att dgarstyrningen fungerar vél.
Vi anser att var granskning ger oss en rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Vi bedémer att bolagets verksamhet skotts pé ett &ndamaélsenligt satt samt att den interna
kontrollen har varit tillracklig. Vi finner dérfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstéllande direktoren.

Bélsta den &Pﬂ' 2016
-
e
T Al D s et
Bertil Berglund{j ’CC’ Ingey’Kolestam
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Hibohus AB, org.nr 556463-1694

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Habohus AB for
ar 2015,

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for
att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstéllande direktéren bedomer dr nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Reuvisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen
inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Habohus AB:s finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning fér Habohus AB for &r 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaliningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder
och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren ar
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har éven granskat om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren pd annat sdtt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 8 april 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L

6\.’\) ) \éy
Peter Alm Lindstrém
Auktoriserad revisor
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FEMARSOVERSIKT 2015 2014 2013 2012

2011
Ur Resultatrakning, tkr
Hyresintékter netto 112732 107 790 105801 102693
Ovriga rorelseintakter 2233 872 1488 972
Nettoomsattning 114 965 108 662 107289 103665
Driftkostnader -47 268 -43 630 -42771  -42 483
Underhallskostnader -12 821 -15 927 -13033  -13650
Fastighetsskatt -2 170 -2 236 -2 248 -2 210
Avskrivningar -25 555 -24 383 -22240  -22162
Jamforelsestdrande poster 15136 6 005 4 408 4512
Rorelseresultat 42 287 28491 31405 27672
Driftnetto exklusive forsaljning 52 706 46 869 49 237 45322
Réanteintakter 105 214 315 276
Réantekostnader -23928 -23 063 -24183  -26 390
Skatter, dispositioner -8 969 -1 280 -598 -400
Arets resultat 9495 4362 6940 1377
Ur Balansrékning, tkr
Anlaggningstillgangar 833121 790412 743096 754661
Balansomslutning 858 196 798 849 766510 765128
Eget kapital 72 405 62910 58 549 51609
Réantebarande skulder 747 562 707 812 682019 686516
Fastighetsbestand
Antal bostader 1335 1284 1290 1293
Bostadsyta, m? 89 109 86 594 87278 87 698
Lokalyta, m? 9118 8192 8192 8225
Nyckeltal - kr/m?
Fastigheternas bokforda varden 8472 7672 7765 7847
Genomsnittshyra, bostader 1122 1072 1064 1037
Hyresbortfall, bostader 10 7 6 7
Underhall 129 168 136 142
Driftkostnader 494 470 456 452
Rantekostnader 244 243 253 275
Nyckeltal - %
Fastigheternas direktavkastning bokfort varde 6,3% 6,5% 6,6% 6,0%
Fastigheternas direktavkastning ber. markn. varde 5,5% 5,7% 6,3%
Avkastning pa totalt kapital 5,1% 3,9% 4,1% 3,6%
Soliditet 9,1% 8,1% 7,6% 6,7%
Justerad soliditet, marknadsvarde 17,6% 16,2% 11,8%

Réntetackningsgrad

220,7% 204,1% 204,9%  173,6%

Belaningsgrad 89,8% 89,7% 91,9% 91,1%
Overskottsgrad 45,8% 43,1% 45,9% 43,7%
Resultat for skatt minus forsaljning/nettoomséattning 2,9% -0,3% 2,9% -2,6%
Genomsnittlig skuldréanta brutto { Y 3,55% 3,48% 3,71% 3,98%

Definitioner

Driftnetto: Nettoomséttning minus rorelsekostnader med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas bokforda varde vid utgdngen av aret.
Fastigheternas direktavkastning: Driftnetto i % av fastigheternas beraknade varde vid utgangen av aret.
Avkastning patotalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet: Eget kapital +0,78* obeskattade reserv i forhallande till balansomslutning.

Justerad soliditet: Eget kapital +0,78* évervarde marknadsvérde +0,78* obeskattad reserv/balansomslutning
+ dvervarde marknadsvarde.

Réantetackningsgrad: Driftnetto, rantebidrag och finansiella intékter i forhallande till rantekostnaden.
Belaningsgrad: Rantebarande skulder i procent av fastigheternas bokforda varden vid arets utgang.
Overskottsgrad: Driftnetto i % av nettoomsattning

Resultat fore skatt minus forséaljning/nettoomsattning

Genomsnittlig skuldranta, brutto: Rantekostnader i forhallande till genomsnittliga rantebarande skulder.
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Habohus fastighetsbestand

Fastighets- Lagenheter Medel- Uthyr- Medel- Lokaler Garage
beteckning hyra nings- yta

Adress bar lagh.
ar 1rok 2rok 4rok 5rok tot. kr/m? ytam? m2  st. m2 v

Bélsta 1:198, 1:202 /
Vanersborgsvagen 1957 1995 16 18 9 43 973 2310 53,7 3 265 3 /
Habovagen 1993 4 4 8 981 506 74,5 0 0 %
Bélsta 1:8, 2:249 %
Balstavagen 9-12 1964 1995 13 15 15 3 446 962 2798 60,8 2 129 8 %
Bélsta 18:7 %
Alvkvarnsvéagen 24-28 1963 1990 3 3 5 11 1082 695 63,2 0 0 %
Mansangen 7:2,7:3 %
Skeppsvagen 1963 2008-16 19 55 31 20 125 1154 8421 674 2 52 %
Mansang. 6:46/48 %
Centrum 1967 1991-97 134 116 207 80 5 542 1119 39299 725 26 3460 24 /l%/
Balsta 2:306 %
Vasterhagsvagen 1963 1993 8 3 11 1147 404 36,7 2 216 %
Balsta1:24 %
Pomona 1) 1993 78 49 1 128 1496 6464 50,5 1 1641 %
Habo Spanga 2:5 /
Kalmarsand 1992 13 16 8 10 1 48 1156 3591 74,8 2 1209 %
Bélsta 2:279 %
Balstavagen 29 1983-85 4 5 3 12 996 716 59,7 1 97 %
Bélsta2:195 %
Balstv. 27/Stockhv.30 1983 14 10 3 2 29 1012 1680 57,9 3 197 %
Gillmarken 1:2 /
Gillmarken 2) 1991 5 9 10 24 915 2499 104,1 0 0 /
Balsta 1:176 %
Parongrand 3) 2000 15 12 27 1266 1537 56,9 %
Balsta 2:295 %
Backvagen 1963 1994 17 2 19 1134 733 38,6 2 650 %
Vappeby 6:3 %
Lindegérdsvagen 2003 56 36 8 100 1257 6030 60,3 %
Bastal:224 %
Kallvagen 4) 2008 1 11 40 14 66 5250 79,5 1 133 %
Véppeby 7:229 %
Dalvagen 3,5 2014 26 26 52 1648 3440 66,2 %
Vappeby 7:222 %
Dalvagen5, 1 2012 18 18 625 34,7 1 915 %
Vappeby 6:4 %
Lindegardsvagen21,1 2009 6 6 242 40,3 1 154

404 405 146 16 1315 9118 35 89

1) Blockuthyrs som grupp- och serviceboende till Habo kommun
2) Egen uppvarmningskostnad och sophantering

3) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun

4) Blockuthyrs som kooperativ hyresratt

5) 10 lagenheter blockhyrs av Habo kommun
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HABOHUS

Habohus AB

Habohus AB, Box 24, 746 21 Balsta Tel. 0171 - 46 88 00
Besodksadress: Mansangstorg 1 Fax: 0171 - 541 24
Organisationsnummer: 556463-1694

Hemsida: www.habohus.se
E-post: habohus@habohus.se
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